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1. ]VADINE DALIS

Pagal 2023 m. liepos 3 d. sutartj Nr. 23/07-09, kurig pasirasé Auditas ir konsultacijos, UAB ir
UAB ,GVT LT“, buvo atliktas UAB ,GVT LT 100 % paprastyjy vardiniy akcijy paketo (2 050 000 vnt.
akcijy, kuriy 1 vnt. akcijos nominali verté yra 1 EUR) vertinimas 2023 m. birZelio 30 dienai. Sutartyje
ir jos prieduose yra pateikiama reikSminga informacija, kurig reikia perskaityti, norint teisingai suprasti
atliktg darba ir Sig vertinimo ataskaita.

Vertinamas verslas (Vertinamas objektas): UAB ,GVT LT, juridinio asmens kodas 305894308, 100 %
paprastyjy vardiniy akcijy paketo (2 050 000 vnt. akcijy, kuriy 1 vnt. akcijos nominali verté yra 1 EUR)
rinkos verté 2023 m. birzelio 30 dienai.

Vertinamo objekto buvimo vieta: UAB ,,GVT LT juridinio asmens kodas 305894308, registruota
buveiné adresu Antakalnio g. 42-41, LT-10304 Vilnius.

Vertinamo objekto savininkas: UAB ,,GVT LT, juridinio asmens kodas 305894308, registruota buveiné
adresu Antakalnio g. 42-41, LT-10304 Vilnius, 100 % PVA paketas priklauso Lietuvos Respublikos
aplinkos ministerijai, juridinio asmens kodas 188602370, registruota buveiné adresu Vilnius, A. Jaksto
g. 4.

Verslo identifikavimo duomenys: UAB ,,GVT LT“ 2021-2022 m. metinés finansinés ataskaitos, tarpinés
finansinés ataskaitos bei didzZioji knyga 2023 m. birzelio 30 dienai.

Pagrindiniai duomenys pagal tarpines finansines ataskaitas 2022 m. gruodzio 31 dienai:

Grynasis pelnas — 120 tukst. EUR;
Turtas — 4 256 tikst. EUR;

Jsipareigojimai — 294 takst. EUR.
Pagrindiniai duomenys pagal tarpines finansines ataskaitas 2023 m. birzelio 30 dienai:

Pelnas (nuostoliai) pries mokescius — (-185) tlkst. EUR;
Turtas — 4 295 tukst. EUR;

|sipareigojimai — 164 tlkst. EUR.

Vertinimo uzsakovas: UAB ,GVT LT“ juridinio asmens kodas 305894308, PVM mokeétojo kodas
LT100014343113, kurios registruota buveiné Antakalnio g. 42-41, LT-10304 Vilnius, duomenys apie
uzsakovag kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre, atstovaujama
direktoriaus Spartako Petrovo, veikiancio pagal bendrovés jstatus (toliau — UZsakovas).
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Registras, kuriame kaupiami duomenys apie uZsakova: Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny
registre, registro tvarkytojas — V| Registry centras ,Juridiniy asmeny registras”.

Vertinima atliekanti jmoné: Auditas ir konsultacijos UAB, pagal LR jstatymus jsteigta ir veikianti jmoneé,
juridinio asmens kodas 182703836, kurios registruota buveiné yra Zygimanty g. 5A-3, LT-01102,
Vilnius, duomenys apie jmone kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre.
Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos finansy
ministerijos jraSyta iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turiniy teise verstis asmeny sarase
(pazymeéjimo numeris Nr. 000010), internetinés svetainés adresas: www.avnt.Irv.It.

Vertinima atliekancioje jmonéje dirbantys turto ir verslo vertintojai: Lensé Jankelitniené, turto ir
verslo vertintojo kvalifikacijos pazyméjimy numeriai: A0O00040, A0O00041, A000028; Aldona
Kabokiené, turto ir verslo vertintojo kvalifikacijos pazymeéjimy numeriai: AO00035, A0O00036,
A000367. Pazymeéjimai iSduoti Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos
prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos, internetinés svetainés adresas: www.avnt.Irv.It. Galioja
neterminuotai.

Vertinima atlikes ir vertinimo ataskaitg paruoses turto ir verslo vertintojas: Lensé JankeliGniené, turto
ir verslo vertintojo kvalifikacijos pazymeéjimy numeriai: AOO0O040, AO0O0041, AOO0028.

Turto ir verslo vertintojo asistentai: Inga Cekavigiené. Verslo vertintojo asistento kvalifikacijos
pazymejimo numeris: 000066; Pazyméjimai iSduoti Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo
valdymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos, internetinés svetainés adresas:
www.avnt.Irv.It. Galioja neterminuotai.

Verslo vertinimo tikslas: Nustatyti realig UAB ,,GVT LT“ akcijy paketo verte, jo investavimui j kitg
valstybés valdomg jmone.

Verslo vertinimo paskirtis (atvejis): Privalomasis turto/verslo vertinimas, atliekamas LR Akciniy
bendroviy 8 str. 8 d. ir 45 str. 5 d. pagrindu.

Verslo identifikavimo duomenys: ApZilros aktas, kita informacija nurodyta Sioje ataskaitoje bei
informacija, nurodyta 2023 m. rugpjicio 8 d. Techninéje uzduotyje (priedas Nr. 1 prie 2023 m. liepos
17 d. Atlygintiny paslaugy sutarties Nr. 23/07-09), sudarytoje tarp Auditas ir konsultacijos, UAB ir
UAB ,GVT LT”.

Nuomoné dél alternatyvaus panaudojimo: Vertinamo verslo panaudojimas pagal esamg paskirtj yra
maksimalus ir geriausias vertinamo objekto panaudojimas. Vertintojo nuomone alternatyvus
panaudojimas yra netikslingas. Esamo verslo plétros galimybés yra atskleistos verslo vertinimo
ataskaitoje.
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Verslo vertinimo metodai: Pajamy metodas (diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo budas).

Vertinamo verslo apZilros data: ApZilros aktas pasiraSytas 2023 m. rugpjucio 25 d. Finansine
informacijg vertintojas ir vertintojo asistentas apzZitréjo nuo 2023 m. rugpjdcio 9 d. iki 2023 m. rugséjo
7 d. Vadovaujantis Sutarties, Techninés uzduoties sglygomis (priedas Nr. 1 prie Sutarties), verslo verté
nustatyta 2023 m. birZelio 30 dienai. Vertinamo verslo verté nustatyta, atsizvelgiant j rinkos
konjunktlros sglygas vertinimo metu, darant prielaidg, kad nuo verslo ir jo sudedamujy daliy apzitros
iki ataskaitos paruosSimo datos, verslo rinkos konjunktlra bei jmonés verslo bdklé i§ esmeés
nepasikeité, todeél vertintojai daro prielaidg, kad laiko faktorius vertinamo objekto rinkos vertei Siuo
atveju jtakos neturi.

Vertinamo verslo rinkos vertés nustatymo data: 2023 m. birZelio 30 d.

Verslo vertinimo ataskaitos suraSymo data: 2023 m. rugséjo 7 d. Vertinimo ataskaitoje néra
atsizvelgiama j jvykius ar aplinkybes, susidariusias po Sios datos.

2. BENDROIJI DALIS

2.1. Pagrindinés sgvokos

» 1 lygio duomenys — yra ,aktyviojoje rinkoje esancio panasaus turto ar jsipareigojimy kainos
(nekoreguotos), kurias verslo subjektas gali gauti vertés nustatymo dieng“.!

» 2 lygio duomenys — yra ,kiti nei 1-ojo lygio skelbiamy kainy duomenys, kuriuos tiesiogiai ar
netiesiogiai galima gauti apie turta ar jsipareigojima”.?

» 3 lygio duomenys — yra ,rinkoje neskelbiamy kainy duomenys apie turtg ar jsipareigojimus*.?

» Dabartinis (esamas) naudojimas yra turto, jsipareigojimo arba turto ir (arba) jsipareigojimy
grupés naudojimo bldas vertés nustatymo dieng. Dabartinis naudojimas gali bati (bet
neb(tinai) ir geriausias naudojimas.*

» Diskonto norma — gragZos norma, taikoma apskaiciuojant busimy piniginiy sumy ar pinigy
srauty dabartine verte. ®

113-asis TFAS , Tikrosios vertés nustatymas".

213-asis TFAS , Tikrosios vertés nustatymas".

3 13-asis TFAS , Tikrosios vertés nustatymas".

4104-asis TVS ,Vertés pagrindai“, 2020 m.

5 1-asis techninis dokumentas ,, Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)
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» Geriausias turto panaudojimas — reiskia efektyviausig jo naudojima, kuris yra jmanomas,
teisiSkai leidZziamas ir finansiskai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali buti tiek esamas,
tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias naudojimas nustatomas atsizvelgiant j
turto naudojima, kurj numato rinkos dalyvis sitlydamas pirkimo kaing. Geriausias naudojimas
i$ dalyvio pozicijos yra toks, kuris sukurty didZiausig turto verte. Jei tai skiriasi nuo dabartinio
naudojimo, vertei turés jtakos islaidos, reikalingos esamg turto naudojimg pakeisti j geriausig
naudojima. Vertinamo atskiro turto geriausias naudojimas gali skirtis nuo jo, kaip dalies visoje
turto grupéje geriausio naudojimo, kai turi bUti nustatyta turto svarba visos turto grupés
vertéje. ©

» Investiciné verté — turto verté savininkui ar bUsimam savininkui, siekianc¢iam individualiy
investavimo arba kity veiklos tiksly.”

» Investicinis turtas — tai savininkui arba nuomininkui finansinés nuomos bldu priklausantis
turtas (Zemé arba pastatai ar pastato dalis arba abu kartu), skirtas nuomos pajamoms gauti
arba pagrindinio kapitalo vertei padidinti ar abiem minétiems tikslams kartu, iSskyrus
minétojo turto naudojimg prekéms gaminti, paslaugoms teikti arba administracinéms
reikmeéms; ar jo pardavima, vykdant jprastines verslo operacijas.®

» ]monés finansiniy ataskaity rinkinys — finansiniy ataskaity rinkinys, kuriame pateikiami
finansiniai duomenys apie jmoneés finansine bikle, veiklos rezultatus, pinigy srautus.’ Bendras
finansiniy ataskaity tikslas yra suteikti finansinés informacijos vartotojams naudingg
informacijg, padedancig priimti ekonominius sprendimus Jmoneés atzvilgiu. Norint pasiekti $j
tikslg, jmonés finansinése ataskaitose pateikiama informacija apie: turtg, jsipareigojimus,
nuosavybe, pajamas ir sgnaudas (jskaitant pelng ir nuostolius) bei pinigy srautus.

> Kapitalizacijos norma — procentiniu dydziu i$reiksta graza, gauta kaip pajamos i$ investicijy.'©

> Kilnojamasis turtas — tai turtas (daiktas), kuris i$ vienos vietos j kitg gali bati perkeltas
nepakeitus jo paskirties ir iS esmés nesumazinus jo vertes, jeigu jstatymai nenustato kitaip.

» Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie
negali bati perkeliami is vienos vietos | kitg nepakeitus jy paskirties ir iS esmés nesumazinus
jy vertés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripazjsta jstatymai.?

6 104-asis TVS ,Vertés pagrindai“, 2020 m.

7 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.

8 40-asis TAS , Investicinis turtas”.

9 LR Jmoniy finansinés atskaitomybés jstatymas (aktuali redakcija nuo 2022 m. geguzés 1 d.).

10 1-asis techninis dokumentas ,,Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)
11| R Civilinis kodeksas. 4 knyga.
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» Nematerialusis turtas — tai identifikuojamas nepiniginis turtas, neturintis fizinés israiskos,
laikomas naudoti prekiy ir paslaugy gamybai ar teikimui, nuomoti kitiems ar administraciniais
tikslais. Sis turtas pasireiskia ekonominémis ypatybémis, taciau neturi fizinés medziagos ir
formos. Jis suteikia savininkui teisiy ar privilegijy ir atnesa pajamy. Toks turtas skirstomas
susidedantis i$ teisiy, santykiy, grupinio nematerialaus turto ir intelektualaus turto.?

» Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas
uzsakovo iniciatyva, jo ir turto arba verslo vertinimo jmonés arba nepriklausomo turto arba
verslo vertintojo susitarimu.®3

» Nesisteminé rizika — atskirai jmonei, turtui ar turto grupei kylanti rizika. Nesisteminé rizika gali
bati skaidoma.4

» Perspektyviné finansiné informacija — numatomi finansiniai duomenys pinigy srautams
diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo budu apskaiciuoti.

» PrestiZo verté — tai ekonominé nauda, numatoma gauti i$ verslo, turimy teisy j verslg ar turto
grupes, kuri yra neatsiejama nuo turto.'®

» Privalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas Lietuvos
Respublikos teises akty nustatytais atvejais, siekiant uztikrinti vieSuosius interesus.’

» Rizikos priedas — prie nerizikingos paltkany normos pridedama grazos norma, rodanti
investicijos ir su ja susijusig rizika.'®

> Sisteminé rizika (rinkos rizika) — rizika, daranti poveikj visai rinkai, o ne tik atskiriems jos
dalyviams ar turtui. Sisteminé rizika negali bati skaidoma.*®

» Tikroji verté —jvertinta kaina, uz kurig dvi nusimanancios, sgmoningai ir laisva valia veikiancios
Salys gali apsikeisti turtu ar jsipareigojimu ir kuri rodo atitinkamas toms Salims priklausancias
turto dalis.?®

» Turto arbaverslo rinkos verté— apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty bati perduotas turtas
arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtg arba

12 Seminaro medziaga ,Nematerialiojo turto apskaita ir vertinimas®, 2014 m.

13 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birZelio 28 d.).

14 1-asis techninis informacinis dokumentas ,, Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba).
15 3-jasis techninis informacinis dokumentas ,Nematerialusis turtas” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba).

16 3-jasis techninis informacinis dokumentas ,Nematerialiojo turto vertinimas”

17 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.)

18 1-asis techninis dokumentas ,Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)

19 1-asis techninis dokumentas ,,Diskontuoti pinigy srautai” (Tarptautiné vertinimo standarty taryba)

20| R Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.)
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verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai,
kai abi sandorio $alys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.??

» Turto arba verslo verté — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas, nustatytas
pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo proceddros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.??

> Turto kaina— pinigy suma, kuri yra paprasyta, pasialyta ar sumokeéta uz turtg.??

» Turto naudojimo verté — apskaiiuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudingumg tam
tikram naudotojui.?*

» UiZsakovas — Zodis uzZsakovas apibldina asmenj, asmenis ar verslo subjektg, kuriam
atliekamas vertinimas.?

» Verslas — fizinio asmens, juridinio asmens ar kitos organizacijos arba jy filialy veikla, kuria
siekiama gauti pajamy ir pelno naudojant ekonominius isteklius.?® Apibrézimas to, kas sudaro
verslg, gali skirtis priklausomai nuo vertinimo tikslo. Verslas paprastai yra komercing,
gamybos, paslaugy ar investavimo veikla. Verslo subjektai gali bati jvairiy teisiniy formuy,
pavyzdziui, akcinés bendrovés, partnerystés jmonés, jungtinés veiklos jmoneés ir individuali
veikla. Verslo verteé gali skirtis nuo individualaus (atskiro) turto ar jsipareigojimy, kurie sudaro
tg verslg, verciy sumos. Kai verslo verté yra didesné nei Sio verslo jregistruoto ir nejregistruoto
grynojo materialiojo ir identifikuojamo nematerialiojo turto suma, pertekliné verté daznai
vadinama veiklos testinumo (angl. ,going concern) verte arba prestizu.

» Vertés nustatymo diena — diena, kurig galioja nustatyta vertinamo turto verté. Vertés
nustatymo diena taip pat gali apimti tik dienos dalj, kada ji taikoma, jei turto verté reikSmingai
pasikeicia ir per dieng.?’

» Vertintojas — tai asmuo, asmeny grupé ar jmoné, turinti bating kvalifikacijg, kompetencijg ar
patirtj atlikti vertinimg objektyviai, nesaliskai ir kompetentingai.’® Pagal LR Turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatyma, turto ar verslo vertintojas yra apibréZiamas, kaip Lietuvos
Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos

2L|R Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.)
22| R Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.)
23| R Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.)
24 LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.)
25 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
26 | R Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.)
27 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
28 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
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Sgjungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, vertinantis turtg
arba verslg ir turintis turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos pazyméjima?®°.

» Turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
jgaliotos atlikti turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo jmoniy valstybine
priezidrg jstaigos fiziniam asmeniui iSduotas dokumentas, kuriuo patvirtinama jo, kaip tam
tikros srities turto arba verslo vertintojo, kvalifikacija3°.

Kitos Sioje ataskaitoje naudojamos sgvokos yra suprantamos taip, kaip jos apibréZtos Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme (Valstybés Zinios, 1999, Nr. 52 — 1672. Nauja
redakcija — jstatymas Nr. XI-1497, priimtas 2011-06-22, jsigaliojantis 2012-05-01), 2012 m. birzelio 27
d. LR Finansy ministro jsakymu Nr. 1K-159 patvirtintoje Turto ir verslo vertinimo metodikoje,
Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose, Tarptautinés vertinimo
standarty tarybos iSleistuose techniniuose dokumentuose ir kt. vertinimo sgvokas apibrézianciuose
teisés aktuose bei dokumentuose.

2.2. Ataskaitoje naudojami sutrumpinimai

Jmoné, Bendrové, UZsakovas — UAB ,GVT LT,

DK — Didzioji knyga arba suvestiné finansinés apskaitos informacija;

EBT — Pelnas pries mokescius;

EBIT — Pelnas pries mokescius bei paltkanas;

EBITDA — Pelnas pries mokescius, palUkanas, nusidévejima bei amortizacijg;
EVS — Europos vertinimo standartai;

YV V VYV VY

TVS — Tarptautiniai vertinimo standartai;

2.3. Svarbiausi turto arba verslo vertés nustatymo kriterijai

Svarbiausi kriterijai, kuriais remiantis yra nustatoma turto arba verslo verte, yra:

» Vertinamo turto/verslo lokalizacija;

» Pasilla ir paklausa, turincios tiesiogineés jtakos rinkos kainy svyravimames;

» ISoriniai veiksniai, esantys uz vertinamo turto/verslo riby, kurie turi teigiamos arba neigiamos
jtakos turto/verslo vertei;

29 | R Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.)
30 | R Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 28 d.)
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Y

VvV V VYV V

Patobulinimas, kai vertinamas patobulinimo indélis j bendrg turto/verslo verte, o ne pati
patobulinimo kaina;

Pakeitimas kitu turtu, kai turto vertei turi jtakos panasaus turto jsigijimo kaina;

Dabartinis vertinamo turto panaudojimas bei galimas geriausias turto panaudojimas;

Turto naudojimo apribojimai, sglygojantys turto panaudojimg;

Ekonominiy pokyciy jtaka.

2.4. Svarbiausi informacijos saltiniai ir metodologiniai dokumentai

Svarbiausi informacijos Saltiniai ir metodologiniai dokumentai, kuriy pagrindu yra atliktas Sioje

ataskaitoje pateikiamas turto arba verslo vertinimas, yra Sie:

>

YV V V V VYV

Y VY Y

Y VY

Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Valstybés Zinios, 1999, Nr.
52 —1672. Nauja redakcija — jstatymas Nr. XI-1497, priimtas 2011-06-22, jsigaliojantis 2012-
05-01);

Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. birzelio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 , Dél turto ir
verslo vertinimo metodikos patvirtinimo® patvirtinta ,Turto ir verslo vertinimo metodika”
(Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2502 );

Europos turto vertinimo standartai, 2020,

Europos verslo vertinimo standartai, 2020;

Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020;

Tarptautinés vertinimo standarty tarybos isleisti techniniai dokumentai, 2014;

Europos komisijos oficialioji internetiné svetainé (https://commission.europa.eu);

EUROSTAT skelbiama statistika (https://ec.europa.eu/eurostat);

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos internetiniame puslapyje
www.avnt.It skelbiama mokymo seminary medziaga 2012 — 2023 m;

Nasdaq OMX Baltic taikoma rodikliy skaiciavimo metodika
(http://www.nasdagomxbaltic.com/files/vilnius/leidiniai/Rodikliu_skaiciavimo_metodika-
final.pdf);

Damodaran duomeny bazé: http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/;
www.appraisalfoundation.org leidinys ,The identification of contributory assets and
calculation of economic rents”, 2010 m.;

Valuation Uncertainty, Chris Thorne, 2020 m.;

Vertinimo uZsakovo pateikti finansiniai, veiklos ir kiti duomenys. Mes analizavome finansines
ataskaitas, preliminarias finansines ataskaitas, kitus finansinius duomenis, prognozuojama
informacija. Turto ir jsipareigojimy registrus apskaitoje, kitus aktualius dokumentus.
Ataskaitos atlikimo metu taip pat nuotoliniu blidu buvo komunikuojama su Bendrovées
atstovais.

10


http://www.nasdaqomxbaltic.com/files/vilnius/leidiniai/Rodikliu_skaiciavimo_metodika-final.pdf
http://www.nasdaqomxbaltic.com/files/vilnius/leidiniai/Rodikliu_skaiciavimo_metodika-final.pdf
http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/

Auditas ir konsultacijos, UAB | Zygimanty g. 5A-3, LT-01102 Vilnius | info@auditai.lt

» Taip pat ataskaitoje, be nurodytos informacijos, buvo remtasi kita informacija. Kiti naudoti
informacijos Saltiniai yra pateikiami konkreciame vertinimo ataskaitos skyriuje, kuriame jie
buvo panaudoti.

2.5. Turto arba verslo vertinimo prielaidos

101-asis TVS Darbo apimtis ir 103-asis TVS Vertinimo ataskaita reikalauja, kad visos numatomos daryti
prielaidos bty nurodytos vertinimo uzduotyje. 103-iasis TVS papildomai reikalauja, kad vertinimo
ataskaitoje bUty nurodytas vertinimo metodas, naudoti pagrindiniai duomenys ir pateiktas iSvados
pagrindimas.3!

Atliekant verslo vertinimg per vertinimo sutartyje numatytg terming yra suteikiamos vertinimo
paslaugos. Ataskaitoje yra nurodomi pagrindiniai naudoti duomenys, skai¢iavimai, tyrimai ir analizés,
o uzsakovui pateikiamas galutinés ataskaitos egzempliorius. Ataskaita pasirasoma vertintojo,
vertinimo jmoneés vadovo, o apzilros aktas — verslg apzilrejusio vertintojo asistento. Ataskaitoje yra
nurodomas vertinimo tikslas, numatomas naudojimas, vertés nustatymo pagrindas bei
atskleidZziamos visos prielaidos, specialiosios prielaidos (jei jy yra), vertinimui turéje jtakos
neapibréztumai ar kitos ribojancios sglygos.

Turto arba verslo vertinimas yra pagrjstas uzsakovo pateiktais pradiniais duomenimis, taip pat Auditas
ir konsultacijos, UAB, turto/verslo verciy duomeny baze, periodiniuose leidiniuose skelbta informacija
ir kitais metodiniais Saltiniais bei literatdra.

Sioje vertinimo ataskaitoje yra pateikiama misy darbo proceso metu naudota informacija, poZidris ir
analizé. Pateiktus duomenis patvirtinantys dokumentai (ne tik tie, kurie pateikiami vertinimo
ataskaitose prieduose) yra saugomi vertinimo jmonés archyve, atzvelgiant j norminiy teisés akty
reikalavimus. Sioje dokumenty byloje turéty yra sukaupti pagrindiniai pradiniai duomenys, visi
skaiciavimai, tyrimai ir analizés, susijusios su galutine iSvada, taip pat uZsakovui pateiktos galutinés
ataskaitos kopijos.

Atliktas vertinimas atspindi prielaidas, kurios badingos bet kuriam rinkos dalyviui, jei jis pirkty ar
parduoty nustatytg turto/verslo vertés objekta.

Turto/verslo rinkos verté nustatyta darant Sias prielaidas:

» Mes neturéjome galimybiy istirti turto/verslo savininko nuosavybés teisiy ar Siy teisiy
apsunkinimo. Mums nebuvo pateikta informacija apie turto/verslo naudojimo, valdymo,

31 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 (101, 103 TVS)

11



Auditas ir konsultacijos, UAB | Zygimanty g. 5A-3, LT-01102 Vilnius | info@auditai.lt

disponavimo juo apribojimus bei turto/verslo savininko prievoles, susijusias su turtu, kity
asmeny teises j turtg/verslg, draudimus (iSskyrus atvejus, atskleistus vertinimo ataskaitoje).
Nebuvo atliktas joks nuosavybeés teisiy | vertinimg turtg/verslg auditas ar tyrimas, deél
turto/verslo nuosavybeés egzistavimo ir kontrolés. Vertinimas atliktas darant prielaidg, kad
savininko patvirtinimas dél vertinamo turto/verslo nuosavybés ir biklés yra teisingas.

» Mes neatsakome uZ turto/verslo vertinimui uZsakovo pateikty finansinio, teisinio ar kito
pobldZio duomeny tiksluma, jei pateikti duomenys turéjo jtakos turto/verslo rinkos vertés
nustatymui.

» Mes neatlikome nepriklausomos analizés ar kitokiu bddu netikrinome mums pateikty istoriniy
ir prognozuojamy duomeny. Mes nepareiSkiame nuomonés ir neteikiame jokios formos
uztikrinimo dél duomeny tikslumo ar isbaigtumo. Nebuvo atliekamas joks, netgi ribotos
apimties auditas.

» Mes neprisiimame jokios atsakomybés uZ bet kokias finansines operacijas ar mokesciy
atskaitomybeés sprendimus, kurie yra Bendroveés atsakomybé. Mes suprantame, kad Bendrove
prisiima atsakomybe uz bet kokius finansiniy ataskaity ar mokesciy atskaitomybés klausimus
susijusius su masy analizéje aptariamu objektu ir uz galutinj masy vertinimo panaudojima.

> Mes jvertinome versla, laikydamiesi verslo veiklos testinumo prielaidos. Si prielaida teigia, kad
vertinamo verslo vadovybeé veiks su siekiu jgyvendinti tik tas blsimas finansines ir veiklos
strategijas, kuriomis bus siekiama padidinti jmonés verte ir kad néra jokiy abejoniy, kad
verslas dél tam tikry prieZasciy artimiausiu metu negalés vykdyti savo testinés veiklos.

» Mes neturime informacijos, kad tarp uzsakovo ir kokios nors turto/verslo vertinimo jmonés ar
kity asmeny kilo gincas dél turto/verslo vertés nustatymo.

» Pateikta turto/verslo vertinimo ataskaita nereiskia, kad yra atliktos audito procediros.
Atliekant vertinimg, vertintojai neatliko nepriklausomos analizés ir/ar kity tyrimy, kity
veiksmy dél pateikty istoriniy ir prognozuojamy duomeny.

» Mes patvirtiname savo iSvady pagrjstuma, remiantis esamomis turto naudojimo sglygomis.

» Mes pazymime, jog kity sglygy ir aplinkybiy, neisdéstyty Sioje ataskaitoje, kurios galéty turéti
jtakos turto/verslo vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta — nenustatyta.

» Turto vertinimo apzilros metu nebuvo nuslépti fiziniai ar funkciniai vertinamo objekto biklés
defektai, galéje turéti jtakos nustatytai turto rinkos vertei;
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» Tuo atveju, kai yra vertinamas nekilnojamasis turtas, Sis turtas yra pastatytas, uzimamas ir
eksploatuojamas, pagal visus jstatymy keliamus reikalavimus, jskaitant zoniSkumga, Zemés
paskirtj, priesSgaisrinés apsaugos, sveikatos apsaugos, gamtos apsaugos bei visy kity
institucijy, turinciy jurisdikcijg vertinamo nekilnojamojo turto atzvilgiu, taikomus norminius
reikalavimus, reglamentus, nuostatus ir kodeksus.

» |statymy, norminiy reikalavimy, reglamenty, nuostaty ar kodeksy pazeidimai gali turéti jtakos
turto/verslo kainai, kuri gali blti sumokeéta uz vertinama turtg atviroje rinkoje, jvertinus rinkos
konjunktlrg, jskaitant ekonomines, socialines ir politines aplinkybes, oficialig turto vertinimo
data.

» Nustatytos turto/verslo vertés negalima naudoti kaip Sio turto/verslo vertés kokiu nors kitu
laiku, nepasikonsultavus su Sios vertinimo ataskaitos autoriumi.

» Ataskaitoje pateikta informacija negali bati laikoma kaip jmonés atlikty operacijy
patvirtinimas ir jmonés taisykliy ar nuostaty atitikimas teisés aktams.

» Turtas/verslas buvo vertinamas darant prielaidg, kad nevyksta, neturi vykti ir negresia jokie
teismo procesai, tyrimas ir aisSkinimasis, galintis turéti jtakos turtui ar jo savininky nuosavybés
teiséms | jj, vykdomas bet kokio subjekto, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo
turto/verslo vertei, iSskyrus informacijg, jei tokia yra atskleista vertinimo ataskaitoje.

» Vertinimo uzsakovo pateiktais duomenimis, Bendroveés nebalansinés veiklos, galincios turéti
jtakos verslo vertei (nenaudojamas turtas, iSleistos garantijos, laidavimo rastai, draudimai
kitokie gauti ar suteikti jsipareigojimai) nevykdé/neturéjo. Vertinimas atliekamas, darant
prielaidg, kad Bendrové nebalansinés veiklos iki vertinimo datos nevykdé.

» Vertinima atlike vertintojai bei vertinimo jmoné, kurios vardu buvo atliktas vertinimas,
neprisiima atsakomybés, jei $i ataskaita bus naudojama kitais tikslais ir atvejais, nei yra
nurodyta vertinimo paslaugy teikimo sutartyje ir Sioje vertinimo ataskaitoje. Jei tam nejgalioti
asmenys nuspresty remtis bet kuria Sios ataskaitos dalimi, jiems tekty visa su tuo susijusi
rizika.

» Ataskaitoje pateikiama informacija yra nagrinéjama tokia apimtimi, kiek yra reikalinga, pagrjsti
atliktam vertinimui konkreciu vertinimo tikslu ir atveju. Kitu vertinimo tikslu ir atveju,
vertinimo ataskaitos turinys gali keistis.

> Si ataskaita negali bti cituojama, j jg negali bati teikiamos nuorodos ir ji negali biti teikiama
jokioms kitoms Salims be iSankstinio rasytinio masy sutikimo, iSskyrus: kliento darbuotojus,
auditorius, su klientu susijusioms bendrovéems, jy darbuotojams, jstatymy ir kity teisés akty
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numatytais atvejais. Ataskaita naudojama iSimtinai joje nurodytam vertinimo tikslui, jis negali
bati naudojamas ar taikomas jokiu kitu tikslu, jis negali bUti atskleistas ar aptariamas su jokia
kita Salimi (iSskyrus atitinkamas valdZios institucijas ar profesinius pataréjus su salyga, kad jie
sutinka, jog mes jy atzvilgiu neprisiimame jokios atsakomybés uzZ vertinimo turinj) be musy
iSankstinio rasytinio sutikimo.

Atlikdami uzduotj mes vadovavomeés 1999 m. geguzés mén. 25 d. Lietuvos Respublikos Seimo priimtu
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu Nr. VIII — 1202 (aktualia redakcija),
kitais Lietuvos Respublikos jstatymais, teisés aktais, Tarptautiniais ir Europos vertinimo standartais,
taip pat Lietuvos Respublikos Finansy ministro jsakymu patvirtintu Turto vertintojy profesinés etikos
kodeksu bei biudZetinés jstaigos Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos
(AVNT) nurodymais ir sprendimais.

Si vertinimo ataskaita galioja tik pasiradyta originaliu parasu. Vertintojas pareiské nepriklausoma
nuomone.

2.6. Vertinimo apimtis ir metodologija

Vertinimo apimtis yra rastu suderinta su Uzsakovu 2023 m. liepos mén. 19 d. Atlygintiny paslaugy
sutartyje Nr. 23/07-09 , jos priede Nr. 1 (Techninéje uzduotyje). Kai kurie darbo apimties punktai yra
pateikti ir Sios ataskaitos aprasomojoje dalyje. Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo
turto/verslo egzistavimo faktg, atliekant vertinamo turto/verslo apzitra. Atlikus verslo apZzidrg, buvo
pasiradytas apzilros aktas. Remiantis aprasytais veiksmais, buvo atlikti turto/verslo vertés
skaiciavimai, kurie, kartu su jy rezultatais, yra pateikiami Sioje vertinimo ataskaitoje.

Kai kuriy darbo apimtj apibrézianciy dalyky nejmanoma numatyti pries pradedant vertinima, todél
gali atsirasti bdtinumas keisti darbo apimtj jau pradéjus vertinimg, pvz., gali blti gauta papildomos
informacijos arba atsirasti aplinkybiy, kurias reikés papildomai nagrinéti ir jvertinti. Taigi, nors darbo
apimtis nustatoma pries pradedant vertinima, ji gali bUti kei¢iama per visg vertinimo procesg. Kai
darbo apimtis kei¢iama atliekant vertinimg, bet kokie atlikti pakeitimai yra perduodami uzsakovui
prie$ uZbaigiant uzduotj ir pateikiant vertinimo ataskaita.

Atlikdami §j vertinima ir su juo susijusias analizes bei skai¢iavimus taikéme, taciau neapsiribojome
Siomis proceddromis:

» Techninéje uZduotyje mes papraséme vertinimui atlikti reikiamy vertinamo objekto
individualiy pozymiy bei reikalingy dokumenty ir perziiréjome Jmonés atstovy pateiktus
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dokumentus. Sie dokumentai apima finansine ir vadybine Jmonés informacijg, apibréziancia 5
mety laikotarpj iki verslo vertinimo datos bei informacijg verslo vertinimo datai.

Buvo perZilréta pateikta Jmonés retrospektyviné ir perspektyviné finansiné informacija, ji
buvo aptarta su Jmonés atstovais, priimtas profesinis sprendimas dél finansinés informacijos
tinkamumo verslo vertinimo tikslui.

» Remiantis pasirinkta iSanalizuota retrospektyvine ir perspektyvine |monés finansine

informacija, buvo apskaiciuota verslo verte.

Vertinimo pagrindas — nuostata deél pagrindiniy vertinimo prielaidy. Vertés pagrindas apibtdina

pagrindines prielaidas, kuriomis bus grindziama nustatoma verté. Labai svarbu, kad vertés pagrindas
(ar pagrindai) atitikty vertinimo salygas ir tikslg, kadangi vertés pagrindas gali turéti jtakos vertintojo
pasirinktiems metodams, pradiniams duomenims ir prielaidoms bei galutinei iSvadai apie verte.

Vertinimo pagrindas turéty bati aiskiai atskirtas nuo:

Y V V VY

Vertei nustatyti taikyto metodo ar skaic¢iavimo budo;

Vertinamojo turto rasies/verslo pobudzio;

Faktinés ar menamos turto biklés/verslo ekonominés situacijos vertinimo metu;

Papildomy prielaidy ar specialiyjy prielaidy, kurios konkreciomis aplinkybémis keicia
pagrindines prielaidas.

DaZniausiai naudojami Tarptautiniuose vertinimo standartuose nustatyti vertés pagrindai:

>

>

Rinkos verté — tai nustatyta suma, uZ kurig turtas ar jsipareigojimas galéty bati perleidZziamas
jy vertés nustatymo dieng tarp norincio pirkti pirkéjo ir norincio parduoti pardavejo sudarius
sandorj tarp nesusijusiy Saliy po tinkamo turto ar jsipareigojimo pateikimo rinkai, kai abi Salys
veikia dalykiSkai, apdairiai ir be prievartos. Rinkos verté yra labiausiai tikétina kaina, kurig
galima gauti rinkoje vertés nustatymo dieng rinkos vertés apibréZime jvardytomis sglygomis.
Tai yra geriausia kaina, kurig pagrjstai gali tikétis gauti pardaveéjas, ir palankiausia kaina, kurig
pagrjstai gali mokeéti pirkéjas. Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam Sio turto
naudojimui.

Teisingoji verté — tai nustatyta kaina uz turto ar jsipareigojimo perleidimg tarp identifikuoty
dalykisky ir norinciy jvykdyti perleidimag Saliy, kuri atspindi atitinkamus Siy Saliy interesus.
Teisingosios vertés atveju butina jvertinti kaing, kuri yra teisinga dviem konkrecioms Salims ir
kuri nustatyta atsizvelgiant j atitinkamus privalumus ar patiriamus praradimus, kuriy kiekviena
Salis gaus iS sandorio. PrieSingai, rinkos vertés atveju paprastai neatsizvelgiama j bet kokius
gaunamus privalumus ar patiriamus praradimus, kuriy rinkos dalyviai nebty galéje gauti arba
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patirti. Teisingosios vertés sgvoka yra platesnio turinio nei rinkos vertés sgvoka. Nors daugeliu
atvejy teisinga kaina tarp dviejy Saliy bus lygi kainai, dél kurios suderama rinkoje, taciau
pasitaikys atvejy, kai nustatant teisinggjg verte bus atsizvelgta j tuos dalykus, kuriy nepaisoma
nustatant rinkos verte, pavyzdZiui, tam tikrus sinergijos vertés elementus, atsirandancius dél
interesy derinio.

» Investiciné verté — tai turto verté konkreCiam ar potencialiam savininkui individualiais
investavimo ar kitos veiklos tikslais. Investiciné verté yra tik konkreciam subjektui taikomas
vertés pagrindas. Nors turto verté savininkui gali bati ta pati kaip ir suma, kuri galéty bati
gauta pardavus jj kitai Saliai, Sis vertés pagrindas atspindi naudga, kurig gauna turtg turintis
subjektas, todél tai neapima numanomy mainy. Investiciné verté atspindi aktualias aplinkybes
ir finansinius tikslus subjekto, kuriam skirtas atliekamas vertinimas. Ji daznai naudojama
investicijy rezultatams jvertinti.

» Sinergijos verté — tai dviejy ar daugiau turto objekty ar interesy derinio rezultatas, kai bendra
verté yra didesné uz atskiry ver¢iy suma. Jei sinergija galima tik tam tikram konkreciam
pirkéjui, tuomet sinergijos verté skirsis nuo rinkos vertés, nes sinergijos verté atspindeés
konkrecius turto, kuris turi verte tik konkreciam pirkéjui, poZzymius. Vertés pervirsis, virsijantis
atitinkamy interesy verciy suma, daznai vadinama ,sujungimo verte”.

» Likvidaciné verté — tai suma, kurig tikimasi gauti pardavus turtg ar turto grupe atskiromis
dalimis. Nustatant likvidacine verte turéty bati atsizvelgiama j iSlaidas, patirtas paruoSiant
turtg iki pardavimui tinkamos btklés, taip pat j jo perdavimo islaidas. Likvidaciné verté gali
bati nustatoma pagal dvi skirtingas vertés prielaidas: jprastas sandoris ir jprastas pateikimo
rinkai laikotarpis; priverstinis sandoris ir sutrumpintas pateikimo rinkai laikotarpis;

Kiti vertés pagrindai, numatyti atitinkamuose standartuose ar kt. teisés aktuose, pvz.: Tikroji verte,
taip, kaip ji yra apibrézta tarptautiniuose finansinés atskaitomybés standartuose. 13 TFAS apibrézia
tikrgjg verte, kaip kaing, kuri blty gauta parduodant turtg arba sumokéta perleidZiant jsipareigojimag
vertinimo dieng sudarius rinkos dalyviams jprastg sandorj.

Sioje ataskaitoje yra nustatoma turto/verslo rinkos verté, kadangi $is vertés pagrindas labiausiai
atitinka vertinimo tiksla.

Maksimalus ir geriausias panaudojimas — tai turto panaudojimo bldas, leidZiantis turtg naudoti
produktyviausiu bldu, yra teisiskai leistinas ir finansiskai jmanomas.3? Panaudojimas, kuris néra
leistinas teisiniu pozilriu, bet jmanomas fiziniu, negali bati laikomas maksimaliu ir geriausiu.
Nustatant maksimaly ir geriausig panaudojima:

32 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
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a) Nustatoma ar atitinkamas panaudojimas yra jmanomas, atsizvelgiant j tai, kg rinkos dalyviai
laikyty protingu;

b) Pagal teisétumo reikalavimg atsiZzvelgiama | bet kokius turto naudojimui taikomus
apribojimus;

c) Vykdant reikalavimg, kad panaudojimas buty finansiSkai jmanomas, vertinama, ar
alternatyvus fiziSkai jmanomas ir teisétai tikétinas panaudojimas, sukurty tipiniam rinkos
dalyviui pakankamg graza, virsijancia didesne, nei esama graZa, atsizvelgiant j panaudojimo
pobtdZio pakeitimo sgnaudas.

Vertintojo nuomone, atsizvelgiant j veiklos istorijg, valdoma turtg, tikslus, turimg personalg ir jo
kvalifikacijg, verslo buvimo vietg bei kitus individualius poZymius, esama veikla yra maksimalus ir
geriausias vertinamo objekto panaudojimas. Alternatyvus panaudojimas gali bati tikslingas keiciantis
bendrovés veiklos sferai ir strategijai.

Norint nustatyti verte pagal atitinkama vertinimo pagrindg gali bati vadovaujamasi vienu ar daugiau
vertinimo pozidriy. Trys Zemiau apibldinti ir apibrézti vertinimo metodai yra pagrindiniai vertinimo
poZiuriai. Visi Sie poZilriai yra grindZziami ekonominiais kainy pusiausvyros, naudos numatymo ir
pakei¢iamumo principais.

Rinkos pozilris. Rinkos poZilriu verté nustatoma lyginant vertinamg turtg su tapaciu ar
lygintinu (tai yra panasiu) turtu, kurio kaina yra Zinoma.3® DaZniausiai rinkos pozitrio metodas yra
lyginamasis metodas arba lyginamuyjy sandoriy metodas. Lyginamasis metodas — vertinimo metodas,
leidZiantis nustatyti verte lyginant vertinamg turtg su analogisku ar panasiu zinomos kainos turtu.3*
Pagal §j metodg pirmiausia nustatoma neseniai rinkoje jvykdyty sandoriy analogisku ar panasiu turto
sandoriy kaina. Jeigu neseniai buvo jvykdyti keli tokie sandoriai, gali bati tikslinga jvertinti j pardavimo
sgrasus jtraukto ar sitilomo parduoti analogisko ar panasaus turto kaing, aiskiai nustacius, kad tokia
informacija yra aktuali ir kritiSkai iSanalizuota. Taip pat gali prireikti tokig informacija apie kainas
atitinkamai koreguoti, siekiant parodyti galimus skirtumus tarp faktiniy sandoriy ir vertinimo
pagrindo, ir atsizvelgti j tokiam vertinimui atlikti priimtas prielaidas. PaZzymimos visos nepanasios
(skirtingos) vertinamy ir palyginamuyjy objekty savybés ir apskaiciuojama vertinamo objekto verteé.

Bendra vertinamy objekty rinkos verté apskaic¢iuojama pagal formule:
RV=PK + PV (1 formulé)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmés:

RV — vertinamo objekto rinkos verte;

33 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
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PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;
PV — patikslinimy verté (ji gali bati ir neigiama).

Vertinamo turto rinkos vertés skaiCiavimai remiasi nagrinéjamo objekto ir palyginamyjy objekty
charakteristiky palyginimu bei jy skirtumy jtakos vertinamojo objekto vertés nustatymui jvertinimu.
Patikslinimai yra skaiciuojami atsizvelgiant j esama Salia vertinamo objekto nekilnojamojo turto rinkos
konjunktlrg, kainy lygius bei dinamikg vertinimo metu ir lyginamuyjy objekty pirkimo — pardavimo
metu, taip pat vertinamojo ir lyginamuyjy objekty dislokacijg, bukle, panaudojimo perspektyvas ir kitus
faktorius veikiancius vertinamo turto verte.

Vertés skaiciavimai lyginamosios vertés metodu vykdomi dviem etapais:

» Objekto —analogo suradimas;
» Analogo vertés korekcija.

Korekcija gali bati:

» Taikomi pataisos koeficientai, i$ kuriy dauginama analogo verte;
» Taikoma absoliutaus dydZio pataisa, kuri yra pridedama arba atimama i$ analogo verteés.

Jeigu palyginamasis objektas skiriasi nuo vertintojy dar ir papildomy pagerinimy buvimu arba
nebuvimu bei taikomi ne vienas, o keli pataisos koeficientai, tai auk$ciau pateiktg formule galima
papildyti ir ji bus tokia:

RV =PK * K1 * K2 *..* Kn + VP (2 formuleé)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmes:

RV — vertinamo objekto rinkos verte;

PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;

K1, K2, Kn — pataisos koeficientai, jvertinantys vertinamojo ir palyginamojo objekty parametry
skirtumus;

VP — papildomy pagerinimy verté (ji gali bGti teigiama arba neigiama).

Pajamy pozidris. Pajamy poZilris sudaro galimybe nustatyti verte perskaiciuojant busimus
pinigy srautus j bendrg dabartine verte. Taikant pajamy poZidrj turto verté nustatoma atsizvelgiant j
turto kuriamy pajamu, pinigy srauty ar islaidy sutaupyma turint nuosavybés teises j turtg, verte.®
Pajamy metodas — vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant blsimus pinigy

35> Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
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srautus j esamg kapitalo verte. Pajamy metodo esmé — vertinamo turto teikiamos naudos — grynyjy
basimyjy pinigy srauty perskai¢iavimas j turto verte3®.

Pagal pajamy metoda turtas gali bati vertinamas taikant tokius skaiciavimo badus:

» Diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo budas;
» Kapitalizavimo skai¢iavimo badas;
» Kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo budai.

Taikant diskontuoty pinigy srauty bidg, turto verté apskai¢iuojama kaip grynyjy busimyjy pinigy
srauty dabartineé verté. Grynieji pinigy srautai esamiems ar potencialiems savininkams suformuoja
jiems priklausanciy jmoneés aktyvy verte, kuri gali neatitikti jmonés turto atskiry daliy verciy sumos,
kadangi efektyviai naudojant turtg, jmoneés verslo verteé virsija materialaus turto daliy verciy sumg ir
atvirksciai, nesant pakankamam turto panaudojimo ir valdymo efektyvumui, jmonés vykdomo verslo
sukuriama verté yra mazesné uz jos materialaus turto daliy verciy suma.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bdg, turtas ar verslas yra priimamas ir vertinamas kaip
pastoviai veikiantis. Diskontuoty pinigy srauty bddu turtas vertinamas kaip verslo objektas, kurio
verte sudaro ne egzistuojancio materialaus ir nematerialaus turto visuma, o bdsimyjy pinigy srauty
ir testinumo vertés dabartiniy verciy suma. Turimi pinigai i$ karto gali teikti pelng, padéjus juos j
banka, nusipirkus obligacijy ar kitaip investavus. Tai sudaro vadinamajg pinigy verte laike.

Svarbiausi dabartinés vertés priklausomybeés faktoriai:

» Laiko tarpas, kuris praeis iki pinigy gavimo;

» Alternatyvieji kastai (nauda, kurig galima gauti pinigus panaudojus kitur);

» Rizikingumo laipsnis (pagal kapitalo vertinimo modelj, kuo rizikingesnis verslas, tuo didesnj
pelng (reikalaujama pelno normg), norima gauti i$ verslo.

Turto rinkos verté, taikant diskontuoty pinigy srauty skaic¢iavimo bldg, apskai¢iuojama pagal
formules:

AV =DV +TV (3 formulé)

LPS,  LPS, LPS,

V = -+ >t (4 formulé)
@+d) @+d) @+d)"

36 LR Turto ir verslo vertinimo metodika (2012-04-27)
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LPS, 1

TV = X (5 formulé)
(d—a) @+d)"

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmeés:

AV —Turto rinkos verté

DV — diskontuoty pinigy srauty dabartiné verté

TV —testinumo vertés dabartiné verte

LPS4,..., LPS ,—1-0jo, ..., — n-tojo laikotarpio blsimieji laisvieji pinigy srautai
d —diskonto norma

n — paskutinis laikotarpis, kurio pajamos yra prognozuojamos

a —augimo norma laikotarpiu po pradinio prognozuojamo laikotarpio

Taikant diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bldg, laisvasis pinigy srautas yra apskai¢iuojamas prie
grynojo pelno pridedant nusidéveéjimg, amortizacijg, palUkanas ir pelno mokestj (EBITDA), atimant
investicijas ir jvertinant jmoneés trumpalaikio turto ir trumpalaikiy jsipareigojimy (apyvartinio kapitalo)
pokycius.

Laisvasis pinigy srautas yra apskai¢iuojamas pagal formule:

LPS=EBITDA-I+/-AKP (6 formulé)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmeés:

LPS — Prognozuojamas laisvasis pinigy srautas;

EBITDA — Pelnas prie$ nusidévéjimg, amortizacijg, paltkany sgnaudas ir pelno mokestj;

| — Investicijos;

APK — Apyvartinio kapitalo pokytis;

Pelnas prie$ nusidévejimg, amortizacijg, palikany sgnaudas ir pelno mokestj arba kitaip EBITDA yra
apskaiciuojamas:

EBITDA = Grynasis pelnas + Pelno mokestis + Paltkanos + Nusidévéjimas + Amortizacija (7 formule)

Praktikoje yra naudojamas ne vienas metodas apskaiciuoti diskonto normg. Nebaigtinis bendry
metody sagrasas, pateikiamas Tarptautiniuose vertinimo standartuose yra: kapitalo jkainojimo
modelio (angl. ,Capital Asset Pricing Model”; CAPM); vidutinés svertinés kapitalo kainos (angl.
,Weighted Average Cost of Capital”; WACC); nustatytos arba numanomos normos (pelno), sudétiniy
elementy (angl. ,build-up method”).
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Vertinant verslg, dazniausiai yra taikomas svertinis kapitalo kasty vidurkis WACC (weighted average
cost of capital), kuris jvertina viso kapitalo verte —tiek skolinto, tiek nuosavo (Sis modelis bus taikomas
jeigu verté bus nustatinéjama diskontuoty pinigy srauty metodu).

d = WACC (8 formulé)
Vidutiné svertinio kapitalo kaina (WACC) apskaiciuojama atsizvelgiant j svertine akcininky nuosavybés
ir skolinto kapitalo nuomojimo kaing. WACC reikSmé gali bati apskaiciuota jvertinus ir nejvertinus

mokestinio efekto. Jmonés investiciniy projekty pagrindimui paprastai naudoja WACC jvertinus
mokestinj efektg. Aritmetiné WACC skaiciavimo formulé:

WACC = R, XW, x(L—t) + R,XW, (9 formulé)

W, = (10 formule)
D+E

* D+E

(11 formulé)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmes:

R, — skolinto kapitalo sgnaudos;

W, — skolinto kapitalo dalis visame jdarbintame kapitale;
t- efektyvi pelno mokescio norma;

R, — reikalaujama akcininky nuosavybeés graza;

W, — nuosavo kapitalo dalis visame jdarbintame kapitale;
D —skolinto kapitalo verté;

E —nuosavo kapitalo verté.

Reikalaujama nuosavo kapitalo gragza nustatoma remiantis pagrindinio kapitalo kainos modeliu
(CAPM), atsizvelgiant j prieinamas nerizikingas palikany normas, vertybiniy popieriy rinkos grazg ir
optimalius Beta faktorius (sistemine rizikg). Reikalaujama nuosavo kapitalo gragza matematiniais
terminais apskaic¢iuojama taip:

R.=R; + B.X(R, —R;)+R; (12 formulé)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmeés:

R, — reikalaujama nuosavo kapitalo graza;
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R; — nerizikinga paltkany norma;

B. —imonés nuosavo kapitalo Beta rodiklis (rizikos jvertinimo koeficientas);

R,,, — numatoma rizikos portfelio gragza (bendro rinkos pelningumo norma);

R —specifiné rizikos premija;

(Rm — Rf) — akcininky nuosavybés rizikos premija, atspindinti reikalaujamg akcinio kapitalo
investicijy grazos premijg lyginant su nerizikinga investicijy gragzos norma.

Kapitalizavimo skai¢iavimo bidas daZniausiai yra taikomas, kai numatomi grynyjy basimyjy pinigy
srautai kinta tolydziai. Vertinamo turto naudojimo verte, taikant kapitalizavimo skaiciavimo budg,
apskaiciuojama kapitalizuojant gryngasias koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal
pasirinktg pajamy baze dalinant is$ kapitalizavimo normos). Vertinamo turto naudojimo verté, taikant
kapitalizavimo skai¢iavimo bldg, apskaic¢iuojama pagal formule:

GP
NV = R (13 formulé)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmes:
NV — naudojimo verté;
GP — grynosios metinés pajamos;
R — kapitalizavimo normos rodiklis.
Remiantis Sia formule, grynosios metinés pajamos yra apskaic¢iuojamos:
GP=NVxR (14 formulé)
Kapitalizacijos norma r apskai¢iuojama pagal Sig formule:
R = p, + Y y; (15 formulé)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmeés:

pp — baziné norma (nerizikinga arba maziausiai rizikinga palikany norma),
yi — i-asis pataisymas/priedas.

18laidy poZiaris.3” I18laidy pozilriu vertés reiksmé nustatoma remiantis ekonominiu principu, kad
kaina, kurig pirkéjas mokety uz turtg, jeigu jtakos jam neturéty tokie veiksniai kaip sugaistas laikas,
patirti nepatogumai, rizika ar kiti, blty metodo nedidesné nei tokio paties turto jsigijimo ar

37 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
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pasigaminimo (statybos) kaina. I3laidy (kasty) metodas®® — S$io pagrindas yra skaiciavimai, kiek
kainuoty atkurti esamos fizinés buklés ir esamy eksploataciniy bei naudingumo savybiy objektus
pagal vertinimo metu taikomas darby technologijas bei kainas. Pagal §j metodg daroma prielaida, kad
kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokeéty uz vertinama turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai
kaip laikas, rizika ar kiti, buty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkdrimo,
atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. ISlaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verte.
,Turto ir verslo vertinimo metodikos” patvirtintos 2012-04-27 LR finansy ministro jsakymu Nr. 1K-
159 I skyriuje iSdéstyta, kad ,islaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje
mokéty uzZ vertinama turtg, jeigu tam poveikiui neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, baty
ne didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkdrimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo)
kaina“.

Metodikoje nurodoma, kad ,metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties arba retai rinkoje
parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti
nejmanoma®“. Dél aukscéiau isdéstyty aplinkybiy, Siuo atveju isSlaidy (kasty) metodu nustatyta
atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. Daznai dél amzZiaus ar nusidéveéjimo vertinamas
turtas yra maziau patrauklus, nei alternatyvus turtas, kurj galima nusipirkti ar sukurti. Tokiu atveju,
priklausomai nuo taikomo vertinimo pagrindo gali prireikti koreguoti alternatyvaus turto savikaina.
Siuo metodu turto verté nustatoma pagal formule:

AV=AK-NV+ZV (16 formulé)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmeés:

AV — vertinamo objekto atkuriamoji verté;

AK — vertinamo objekto atkdrimo kasty verte;
NV — vertinamo objekto nuvertéjimas;

ZV — zemes sklypo verteé (jeigu aktuali).

Tarptautiniai vertinimo standartai iSskiria 3 pagrindinius islaidy (kasty) pozitriu paremtus metodus:
pakeitimo islaidy metodas (angl. ,Replacement Cost Method”); atklrimo islaidy metodas (angl.
,Reproduction Cost Method”); sumavimo metodas (angl. ,Summation Method”), kuriuo
apskaiciuojama turto verté sudedant atskiras jo sudedamuyjy daliy vertes, kuris yra artimas LR Turto
ir verslo vertinimo metodikoje apibréztam Turto poZidrio metody deriniui. Pagal LR Turto ir verslo
vertinimo metodikg, vertinamo turto suklrimo sgnaudos nustatomos vienu i$ Siy skaiciavimo
modeliy:

» Vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaiciavimo modeliu;

38 LR Turto ir verslo vertinimo metodika (2012-04-27)
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» Vertinamo turto suklrimo skaic¢iavimo modeliu.

Tiek turto pakeitimo iSlaidos, tiek jo suktrimo islaidos gali blti naudojamos kaip pradiniai vertinimo
duomenys. Paprastai turto ekonomine verte rodo bltent turto naudingumas arba funkcionalumas, o
ne jo fizinés savybés. Be to, taikant turto pakeitimo iSlaidas moderniam panaSiam turtui sukurti,
reikéty atkreipti déemesj j tam tikrus su vertinamu turtu susijusio funkcinio nuvertéjimo aspektus.
Taciau kai kuriais atvejais vienintelis budas pakeisti turto naudinguma yra jsigyti arba sukurti kitg tokio
pat naudingumo turtg. Tokiu atveju turéty bati taikomos turto atkarimo islaidos.

Vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modelis. Turto pakeitimo islaidos yra naujo
modernaus tapataus turto suktrimo ar jsigijimo iSlaidos vertés nustatymo dieng. Skaiciuojant turto
pakeitimo iSlaidas pirmiausia bdtina nustatyti moderny panaSaus naudingumo turtg, kurj tikétinas
pirkéjas laikyty vertinamo turto alternatyva. Norint tai padaryti, bdtina suprasti tokio turto
naudinguma ar funkcionaluma. ISlaidy metodo esme sudaro tai, kad svarstydamas, kiek galéty bati
mokama uz turtg, pirkéjas atsizvelgty j alternatyvaus tokio pat naudingumo turto pirkimo ar sukirimo
iSlaidas. Turtas, iSskyrus naujg arba neseniai sukurtg ar jsigyta, daznai turi nereikalingy savybiy arba
neteikia ekonominés ar kitokios naudos. Tipinis pirkéjas nemokéty uz tokias jam neaktualias turto
savybes ir j jas neturéty bati atsizvelgiama parenkant moderny panasy turta.

Vertinamo turto sukdrimo skaiiavimo modelis. Turto sukdrimo islaidos yra tikslios turto kopijos
naudojant tas pacias medziagas, gamybos bldus, tokios pat kokybés ir dizaino, jskaitant turto
trikumus, sukdrimo iSlaidos vertés nustatymo dieng. Jei tai padaryti bty nejmanoma, pvz., dél to,
kad medziagos ar technologijos jau nebenaudojamos, reikety atidziai apsvarscius naudoti panasiausio
galimo atitikmens sukdrimo iSlaidas. Turto sukdrimo islaidos apima visas iSlaidas, kurias patiria tipinis
rinkos dalyvis siekdamas sukurti pana$aus naudingumo turta. Sios i$laidos skirsis priklausomai nuo
vertinimo pagrindo ir bet kokiy su vertinimu susijusiy prielaidy.

Vertinamo turto nuvertéjimas nustatomas vienu i§ Zemiau nurodyty modeliu:
» Suskaidymo skaiciavimo modelis;
» Gyvavimo amziaus modelis;
» Rinkos pokyciy skai¢iavimo modelis.

Suskaidymo skaiciavimo modelis:

Sio modelio esmé, kad turtas verte praranda trimis aspektais: fiziniu, funkciniu ir ekonominiu.

» Fizinis nusidévéjimas rodo fizinius vertinamo objekto savybiy pakitimus nuo jo eksploatacijos
pradZios.
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>

Funkcinis nusidévéjimas — vertinamo objekto funkciniy trikumy atsiradimas per tam tikra
laikotarpj, rinkoje pasikeitus technologijai, madai, skoniui ar deél kity veiksniy. Vertinamas
turtas yra naudojamas pagal paskirtj, funkciniy trGkumy nenustatyta, todél funkcinis
nusidéveéjimas néra skaiciuojamas.

Ekonominis nusidévéjimas — jj sukelia veiksniai, esantys uz vertinamo objekto riby. Tai tkiniy
vienety, tarpusavyje susijusiy gamybiniais, vartojimo, mainy, finansiniais ir kitais rySiais,
sistema. Vertinamo turto apzZiiros metu nebuvo nustatyti ekonominiai veiksniai, galintys
tureti jtakos vertinamam turtui, todél ekonominis nusidévéjimas néra skaiciuojamas.

Bendra nuvertéjimo suma nustatoma pagal formule:

NV=FN-TN+EN (17 formule)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmes:

NV — vertinamo objekto nuvertéjimas;

FN — fizinis nusidévéjimas (nuvertéjimas);
TN — funkcinis nusidévéjimas (nuvertéjimas);
EN — ekonominis nusidévéjimas (nuvertéjimas).

Gyvavimo amZziaus modelis:

Sis modelis pagrjstas objekty apzidra ir remiasi tuo, kad efektyvus amZius atspindi tipinj ekonominj

amziy.

>
>

Ekonominis amZius — laiko tarpas, kurio metu turtg galima naudoti ir gauti pelna.

Likes ekonominis amzius — tai laikas nuo pastato vertinimo datos iki ekonominio amZiaus
pabaigos.

Fizinis amzius — tai laikas per kurj statinys realiai egzistuoja ir yra tinkamas naudoti.

Efektyvus amzius — laiko tarpas, kuris jvertinamas atsizvelgiant j objekto bukle, dizaing ir kitus
veiksnius turincius jtakg objekto vertei. Turto efektyvus amZius rodo jo bikle ir naudinguma,
pvz., jei turtas yra prastai priziGrimas, jo efektyvus amzius gali bati ilgesnis nei chronologinis
amzius jo vertinimo dieng, arba, jei turtas buvo remontuotas, jo efektyvus amzius gali bati
trumpesnis nei chronologinis amZzius vertinimo diena.

Chronologinis (faktinis) amZius — laikotarpis nuo statinio statybos pabaigos iki vertinimo
momento.

Taikant gyvavimo amziaus modelj, nusidevejimo procentas apskai¢iuojamas jvertinant efektyvaus

amziaus ir ekonominio amziaus santykj.
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EfA
TERA

* 100% = NV (%) (18 formulé)

Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmeés:

NV — nusidévéjimo verté;

EfA — efektyvus amZzius;

TEKA — bendra ekonominio amziaus trukmeé (Chronologinis (faktinis) amzius + Likes ekonominis
amzius);

Rinkos pokycCiy skai¢iavimo modelis. Norint taikyti §j modelj bdtina surasti vieng ar daugiau rinkoje
parduoty objekty kurie atitinka vertinamg objekta. Lyginamajam objektui paskai¢iuojama atkuriamoji
verté. Nusidévéjimas apskaiciuojamas:

NV=AV-PK (19 formulé)
Formuléje naudojamy sutrumpinimy reikSmes:

NV — vertinamo objekto nuvertéjimas (nusidévejimas);
AV — lyginamojo objekto atkuriamoji verte;
PK — lyginamojo objekto pardavimo kaina.

Sis modelis yra taikomas itin retai, nes yra sudétinga surasti tapaty palyginama objekta, kuris bity
parduotas rinkoje. Skirtingais poZzilriais ir metodais nustatyta turto verté ekonomikos sglygomis yra
gana skirtinga. Tokig verciy ,jvairove” numato Tarptautiniai ir Europos vertinimo standartai,
nurodantys turto vertés metody parinkimo tvarkg. Visais metodais siekiama rasti kuo tikslesne turto
verte, taciau galutinis vertés dydis priklauso nuo visy esamy duomeny ir procesy jvertinimo, ir vertés
dydZiy, gauty skaiciuojant skirtingais metodais, suderinimo randant galutine vertés sgmata.

Lyginamojo metodo ir (arba) pajamy metodo, ir (arba) I$laidy (kasty) metodo derinys — turto pozidrio
metody derinys — tai auks¢iau aprasyty metody visuma, kuri gali bati taikoma apskaiciuojant verslo
verte. Sis metodas taikomas, kai verslo verte labiau salygoja ne vykdoma veikla, o valdomas turtas.
Taikant turto pofZilrio metody derinj daroma prielaida, kad jmonés turto sudedamosios dalys
suformuoja jmoneés verslo verte. Naudojant turto pozidrio metody derinj yra taikomi Sie skaic¢iavimo
badai: koreguoto balanso skaiciavimo bldas; pertekliniy pajamy skai¢iavimo biddas; kiti tarptautinéje
praktikoje taikomi skai¢iavimo budai.
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3. APRASOMOIJI DALIS

3.1. Vertinamo turto rinkos konjunktiira (aplinkos charakteristika)

Makroekonomikos apzvalga yra pateikiama, remiantis Lietuvos Banko atlikta analize ir prognozémis.3?

Pasaulio ekonomikos raida Siy mety pradzioje buvo palankesne, nei tikétasi. Labiausiai prie
tokios pasaulio ekonomikos raidos prisidéjo dvi didziausios pasaulio ekonomikos — Kinijos ekonomikos
atsivérimas po griezty su COVID-19 pandemijos valdymu susijusiy ribojimy buvo spartesnis ir
stipresnis, nei tikétasi, o JAV darbo rinka, nepaisant labai sugrieztintos pinigy politikos ir keliy banky
zlugimo, buvo atsparesné, nei numatyta, ir toliau palaiké namy Ukiy vartojimo paklausg. Pazymeétina,
kad JAV banky sektoriaus bédos Siy mety kovo pradzioje tik trumpam padidino jtampa pasaulinéje
finansy rinkoje, daugumos turto klasiy patirti nuostoliai buvo padengti iki balandzio vidurio.
Dabartinis pasaulio ekonomikos aktyvumo augimas issiskiria tuo, kad yra labiau nulemtas maziau
prekybai imlios paslaugy sektoriaus ir namy Gkiy vartojimo raidos. Dél Sios priezasties palankesneé,
nei tikétasi, pasaulio ekonomikos raida neatsispindéjo tarptautinés prekybos rodikliuose. Nors tai yra
maziau palanku maZzoms prekes eksportuojanioms atviroms ekonomikoms, tokioms kaip Lietuva,
silpna tarptautinés prekybos raida prisideda prie jtampos tiekimo grandinése mazéjimo. Pavyzdziui,
kroviniy gabenimo jdriniais konteineriais kainos jau yra sumazéjusios iki prie§ COVID-19 pandemija
buvusio lygio. Tai kartu su dél mazéjanciy energijos (jskaitant gamtiniy dujy bei elektros kainas
Europoje) ir maisto Zaliavy kainy kylanciu dezinfliaciniu spaudimu maZino bendrosios infliacijos
rodiklius. Tiesa, dél tebematomo darbo rinkos atsparumo ir tebesancios jtampos joje pamatinis
infliacinis spaudimas vis dar yra, o tai lems, kad infliacija dar kurj laikg bus didesné nei pinigy politikg
formuojanciy institucijy numatytas tikslinis lygis.

Lietuvos ekonomikos aktyvumo korekcija buvo didesné, nei tikétasi. 2023 m. pirmajj ketvirtj
realusis bendrasis vidaus produktas (BVP) per ketvirtj sumenko 2,1 proc. — tai vienas didZiausiy
ketvirtiniy kry¢iy nuo duomeny skelbimo pradZios. Labiausiai prie tokios ekonomikos raidos prisidéjo
atsargy pasikeitimas ir sumenkes realusis prekiy ir paslaugy eksportas. Antrg ketvirtj paeiliui itin
reikSmingai menko prekiy eksporto apimtis, kurios raidai didelj poveikj daré apdirbamosios gamybos
patiriami sunkumai. Sios veiklos sukuriama pridétiné verté maZéja jau keturis ketvir&ius i3 eilés. Tai
daugiausia sietina su sumazéjusia vakciny gamybai naudojamy reagenty paklausa, dél pradéto karo
pries Ukraing bei jvesty sankcijy Salims agresoréems jvykusiais tiekimo grandiniy pokyciais ir itin dideliu
energijos kainy sSuoliu, taip pat sumazéjusia statybos ir namy apstatymo prekiy paklausa, kuriai
reikSmingg jtaka daré dél grieztéjancCios pinigy politikos daugelyje Saliy stipriai paveiktas
nekilnojamojo turto rinky aktyvumas. Sie veiksniai kartu su itin spar¢iu kainy kilimu turéjo jtakos ir

39 https://www.lb.It/It/leidiniai/makroekonomines-prognozes-2023-m-birzelio-men (naujausi verslo vertinimo datai skelbiami
duomenys)
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kity ekonominiy veikly raidai. Taip pat ilgesnj laika mazéja per ketvirtj sukuriama nekilnojamojo turto
operacijy bei transporto ir prekybos veikly pridétiné verté. Siy veikly nepalankias tendencijas tik i%
dalies atsvere tebedidéjanti kity rinkos paslaugy veikly sukuriama pridétiné verte.

Dél mazéjancio ekonomikos aktyvumo Lietuvoje nuosaikiau augo uzimtumas ir padidéjo
nedarbo lygis. Siy mety pirmajj ketvirtj uzimtyjy skaic¢iaus augimas Lietuvoje sulétéjo iki 1,31 proc., o
nedarbo lygis padidéjo iki 7,62 proc. Sios darbo rinkos vésimo tendencijos apémé didele dalj $alies
ekonomikos ir gyventojy — uzimtyjy skaicius léciau augo daugelyje ekonominiy veikly, o nedarbas
padidéjo daugelyje gyventojy grupiy, ypac kaimo vietovése tarp nekvalifikuoty darbuotojy. Kad
darbuotojy poreikis néra toks didelis kaip 2022 m., taip pat rodo reikSmingai sumazéjusi ir tik nedaug
didesné uz ilgalaikj vidurkj Siuo metu esanti jmoniy, kuriy veiklos plétra riboja darbuotojy stygius,
dalis. Nors pastaraisiais ketvirCiais jtampa Lietuvos darbo rinkoje sumazéjo, ji vis tiek yra nemenka.
Jtampos darbo rinkoje rodiklis, apskaic¢iuojamas kaip laisvy darbo viety ir bedarbiy santykis, vis dar

yra didesnis nei pries COVID-19 pandemija. Tokj jtampos darbo rinkoje atsparumg lemia nemazéjantis
laisvy darbo viety skai¢ius — jis, net ir augant nedarbui, Siy mety pirmajj ketvirtj padidéjo bene
deSimtadaliu. ReikSmingiau nemazéjanti jtampa darbo rinkoje lemia ir sparty darbo uZzmokescio
kilima: Siy mety pirmajj ketvirtj jis per metus pakilo 13,43 proc. Privaciajame sektoriuje jis didéjo Siek

tiek sparciau nei vieSajame — atitinkamai 13,7 proc. ir 12,6 proc.

Po korekcijos Siy mety pirmojoje puséje numatoma, kad Lietuvos ekonomika nuosaikiai
atsigaus. Tokig Salies ekonomikos raidg turéty lemti didésianti gyventojy perkamoji galia,
gauseésiancios investicijos ir gerésianti uzsienio prekybos partneriy padétis. Gyventojy perkamoji galia
turéty didéti dél slopstancio kainy augimo, vis dar sparciai kilsianc¢io darbo uzmokescio ir dél kartu su
2023 m. valstybés biudZetu priimty sprendimy, kuriais siekta padidinti namy Ukiy pajamas.
Atsizvelgiant j Siuo metu esancias palankias gyventojy nuotaikas, neskatinanc¢ias namy tkiy daugiau
taupyti, is perkamosios galios padidéjimas turéty didinti namy Gkiy vartojimo atsigavima. Siais
metais ekonomikos aktyvuma turety skatinti ir investicijos. Jos daugiausia augs dél valdZios sektoriaus
investicijy, kuriy reikSminga dalis bus finansuojama Europos Sgjungos paramos fondy léSomis.
Lietuvos ekonomikos tolesne raidg turéty palankiai veikti ir gerésianti uzsienio prekybos partneriy
ekonomiky raida. Numatoma, kad Lietuvos eksportuojamy prekiy ir paslaugy iSorés paklausos
augimas jau Siy mety antrojoje puséeje turéty bati artima pries COVID-19 pandemijg stebétam tempui.
Tai palankiai turéty veikti su sunkumais susiduriantj eksportuojantj Lietuvos ekonomikos sektoriy. Sie
veiksniai leidzia tiketis, kad Lietuvos ekonomika artimiausiais ketvirciais vél pradés augti, taciau dél
itin didelés ekonomikos aktyvumo korekcijos Siy mety pirmajj ketvirtj Salies BVP 2023 m. bus
maZzesnis nei pernai. Prognozuojama, kad Lietuvos realusis BVP 2023 m. sumenks 1,3 proc., o 2024
m. augs 2,7 proc.

Dél tebeslopstancio spaudimo kainoms, metiné infliacija ir toliau mazés. Metiné infliacija
Lietuvoje sparciai maZzéja — geguzés mén. buvo daugiau nei dvigubai maZesné, palyginti su piku,
pasiektu praéjusiy mety rugséjo mén. Prie to daugiausia prisidéjo krintantis metinis energijos kainy
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augimas, nulemtas tiek aukstesnés palyginamosios bazés, tiek energijos kainy lygio mazéjimo.
Praéjusiy mety rugséjo men. energijos kainos kilo 73 proc. metiniu tempu, o jau Siy mety geguzeés
mén. buvo 1 proc. mazesnés nei prieS metus. Apskritai, visy pagrindiniy infliacijos komponenciy
metinis kainy augimas jau pasieké pikg. Numatoma, kad dél slopstancio spaudimo kainoms metiné
infliacija ir toliau mazés. Tam jtakos turés tebekrintancios energijos iStekliy, maisto ir kity zaliavy
kainos, tebemazéjancios kroviniy gabenimo jdriniais konteineriais kainos, kurios jau pasiekeé
prieSpandeminj lygj. Nuodugniau vertinant tiekimo grandine, gamintojy kainy pokyciai patvirtina
slopstant] spaudimg kainoms — apdirbamosios gamybos produkcijos, iSskyrus rafinuotus naftos
produktus, gamintojy kainos vidaus rinkoje geguzés meén. buvo 1,5 proc. didesnés nei prieS metus,
nors dar praéjusiy mety liepos meén. kilo 32 proc. metiniu tempu. Prognozuojama, kad visy
pagrindiniy infliacijos komponenciy kainy augimas ir toliau mazés. Itin reikSmingais pokyciais iSsiskirs
energijos kainos, kurios antrgjj pusmetj jau bus maZzdaug septintadaliu mazesnés nei tuo paciu
laikotarpiu pries metus. O Stai paslaugy kainos Siemet nors ir kils maziau, taciau pakankamai sparciai.
Tai lems ir toliau reikSmingai kylancios vienetinés darbo sgnaudos. Numatoma, kad vidutiné metiné
infliacija 2023 m. sudarys 8,9 proc., 0 2024 m. ji sumazés iki 2,7 proc.

Lentelé Nr. 1. Numatoma Lietuvos ekonomikos raida 2022-2024 m. (2023 m. birZelio mén. prognozé) pagal pagrindinj
scenarijy. Saltinis: Lietuvos bankas.

Rodikliai 2022 2023 2024
Bendrasis vidaus produktas (defliatorius), % 17 9,3 2,9
Prekiy ir paslaugy eksportas, % 11,9 -3,0 2,9
Prekiy ir paslaugy importas, % 12,4 0,0 3,1
Vidutiné metiné infliacija pagal SVKI, % 18,9 8,9 2,7
Darbo uZmokestis, % 13,3 11,1 9,3
Nedarbo lygis, % 5,9 7,8 7,5

UAB ,,GVT LT veiklos tikslas pelno siekimas, tvarkant nafta ir jos produktais uzterstg gruntg, dumbla
ir vandenj savo padaliniy pavojingy atlieky tvarkymo aikstelése, naudojant, kuriant ir tobulinant jau
sukurtas efektyvias biologines, chemines ir mechanines valymo technologijas. Bendroveé atlieka
aplinkos (oro, dirvozemio, vandens telkiniy ir t.t.) kokybés rodikliy tyrimus ir matavimus, vykdo
eksperimentine veiklg, rengia ir leidZia ekologine literatiirg, uzsiima kita SvietéjisSka veikla. Pagal Evrk
2 red. klasifikatoriy, pagrindiné Bendroveés veikla yra priskiriama veiklos rasiy kategorijai Nr. 382000
,Atlieky tvarkymas ir alinimas”. Zemiau esancioje lenteléje (Lentelé Nr. 2) yra pateikiami sektoriaus
statistiniai duomenys, remiantis EUROSTAT skelbiama statistine informacija. Pagal Siuos duomenis
sektoriaus jmoniy apyvartos augimas analizuojamuoju 2011-2021 mety laikotarpiu vidutiniskai
sudaré 5,57 %, Lietuvos rinka pagal apyvartg analizuojamuoju laikotarpiu vidutiniskai sudaré apie
0,29 %.

Lentelé Nr. 2. ES veikianciy jmoniy (EVRK 2 Red. 38, Atlieky surinkimas, tvarkymas ir Salinimas, medziagy atgavimas*)
2011-2021* m. apyvarta. Saltinis: EUROSTAT.

Periodas/ 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Valstybés
ES 125 127 126 132 131 132 147 165 172 170 | 210000
134,7 750,9 189,7 000,0 860,2 000,0 514,3 331,1 000,0 000,0
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3:::21 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Belgija 5810,7 | 58657 | 5267,0 | 50648 | 52144 | 57706 | 47255 | 47230 | 50207 | 56802
Bulgarija 548,2 503,7 439,2 412,7 429,7 496,6 603,8 678,7 673,2 6001 | 817,1
Cekila | 34532 | 3191,8 | 28861 | 27285 | 26259 | 25700 | 29940 | 3232,7 | 33783 | 3242,7 | 43339
Danija | 2437,1 | 23520 | 2287,7 | 2381 | 23098 | 22087 | 23800 | 23923 | 24558 | 25221 | 31719
Vokietija | 204131 | 299083 | 293290 | 347125 | 346059 | 355394 | 39447,2 | 442703 | 467644 | 471512 | 53346,
4
Estija 2298 236,6 245,1 237,0 260,2 3133 2858 327,1 301,6 4775 | 7158
Airija | 16385 982,2 | 10474 | 11758 | 11780 | 12136 | 13535 1458,9 19813
Graikija 148,0 543,9 638,2 666,4 786,3 760,2 7336 7289 | 8394
Ispanija | 7880,3 | 7887,6 | 10172,9 | 96646 | 9717,9 | 104592 | 11052,2 | 118084 | 124434 | 124956 | 13598,
8
Prancizija | 22664,1 | 22913,6 | 212080 | 226242 | 221259 | 214120 | 26173,6 | 35920,5 | 363664 | 337526 | 40844,
1
Kroatija 596,3 578,8 595,7 541,3 529,0 547,6 679,5 9059 | 11860 | 1117,7 | 12409
Italija | 20770,7 | 23503,0 | 230689 | 23190,4 | 234787 | 227292 | 244696 | 260936 | 271987 | 273765 | 32922,
7
Kipras 136,3
Latvija 203,5 220,5 181,9 170,3 192,2 2031 229,2 254,1 288,8 3032 | 3047
Lietuva 367,1 351,9 335,7 394,2 366,2 3704 480,1 482,3 505,5 5188 | 6545
Liuksemburgas 168,4 1584 168,5 181,9 274,9 209,7 209,5 226,9 250,7 244,5 280
Vengrifa | 13492 | 13497 | 11983 | 11381 | 12532 | 13845 | 14909 | 15587 | 15891 | 14807 | 18213
Malta 38,5 42,2 36,6 40,4 44,4 52,9 57,6 53,1 57,3
Nyderlandai | 69735 | 69252 | 68761 | 70095 | 71715 | 71310 | 74882 | 788l4 | 78883 | 78084 | 12303,
1
Austriia | 34951 | 36902 | 39832 | 40972 | 38797 | 40012 | 43823 | 45945 | 46663 | 46054 | 54888
lenkila | 4467,0 | 43901 | 4361,7 | 47203 | 4857,9 | 47479 | 52505 | 5537,6 | 6403,3 | 76494 | 92385
Portugalija | 18810 | 17811 | 15988 | 15367 | 14452 | 14858 | 1660,7 | 17472 | 16975 | 17591 | 22919
Rumunija | 30921 | 29247 | 25905 | 230L,1 | 19059 | 18585 | 22852 | 24387 | 25147 | 25218 | 35471
slovénija 784,9 790,3 753,0 742,1 681,8 668,1 855,1 929,2 874,2 831,7 | 11204
slovakija 5283 591,3 649,9 4858 569,5 584,3 643,2 818,3 836,5 817,2 | 10953
Suomija 17300 | 1651,7 | 15543 | 17138 16790 | 16924 | 22659
Svedija | 43374 | 45699 | 43730 | 43611 | 45184 | 43734 | 46648 | 46605 | 49485 | 49062 | 53926
Islandija 90,9 106,6 133,0 131,8 122,8 1218 | 1531
Norvegila | 25836 | 27165 | 26178 | 2471,5 | 24293 | 25280 | 27683 | 28868 | 29684 | 29412 | 36423
Sveicarija 3470,4 | 36747 | 36917 | 37792 | 42046 | 40969 | 41827 | 44271 | 39525 | 4590,1
Jungtiné Karalyste | 212297 | 219180 | 21597,6 | 232351 | 24890,6 | 20521,9 | 23257,7 | 252331
Bosnija ir 2658 250,0 229,9 220,0 202,5 190,3 238,3 269,3 259,3 252,8
Hercegovina
Siaurés Makedonija 92,4 89,5 1031 89,3 87,3 110,1 119,1 110,9 1013 | 1595
Albanija 100,1 85,2
Serbija 5484 668,3 730,9 747,3 685,7
Turkija 26952 | 31526

*Naujausi EUROSTAT internetinéje svetainéje skelbiami duomenys.

Sekancioje lenteléje (Lentelé Nr. 3.) yra pateikiama sektoriaus informacija, remiantis skelbiamais

Lietuvos Statistikos departamento duomenimis?®. Remiantis Lentelés Nr. 3 duomenimis, bendrasis

sektoriaus pelningumas analizuojamuoju 2017-2021 m. laikotarpiu vidutiniskai sudaré 22,9 %,

nuosavo kapitalo pelningumas — 17,56 %, grynasis pelningumas — 5,14 %, bendrojo mokumo

koeficientas — 0,34 p., einamojo likvidumo koeficientas — 1,52 p., jsiskolinimo koeficientas — 0,72 p.

40 https://ec.europa.eu/eurostat/web/main/data/database
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Lentelé Nr. 3. EVRK 2 Red. 38 ,Atlieky surinkimas, tvarkymas ir Salinimas, medZiagy atgavimas“ sektoriaus
informacija, remiantis skelbiamais Lietuvos statistikos duomenimis. Saltinis: LR Statistikos departamentas
(https://osp.stat.gov.It/statistiniu-rodikliu-analize#/).

Rodiklis 2017 2018 2019 2020 2021

Bendrasis pelningumas, % 19,70 19,20 26,00 23,70 25,90

Nuosavo kapitalo pelningumas, % 19,40 12,80 13,50 13,90 28,20
Grynasis pelningumas, % 5,90 3,80 4,00 4,50 7,50

Bendrojo mokumo koeficientas, p. 0,35 0,35 0,37 0,41 0,40
Einamojo likvidumo koeficientas, p. 1,49 1,56 1,61 1,67 1,29
Isiskolinimo koeficientas, p. 0,74 0,74 0,73 0,70 0,70

3.2. Vertinamo turto charakteristika, verslo tikinés — finansinés veiklos analizé

UAB ,GVT LT“ jregistruota 2021 m. rugséjo meén. 9 d., juridinio asmens kodas 305894308, buveinés
adresas — Vilnius, Antakalnio g. 42-41. Bendrovés veikla vykdoma dviejuose jos padaliniuose:
Klaipédos raj. Dovily sen., Kiskény k., Birbinciy g. 59 ir Jonavos r., Kulvos sen., Daiguciy k. 1.

Remiantis Bendroves internetingje svetainéje skelbiama informacija*!, ,GVT LT“ yra uzdaroji akcine
bendrove, jsteigta Vs) ,GRUNTO VALYMO TECHNOLOGIJOS” ir tesianti jos veiklg. 2021 m. jsteigta
UAB ,GVT LT perémeé V3] ,Grunto valymo technologijos” veiklg. Per 25 mety bendrovés (iki 2021-
yjy mety, kaip VieSosios jstaigos) veiklos laikotarpj buvo isvalytavirs 140 000 tony uZtersto
dirvoZzemio, grunto, dumblo, vandens, biodegraduota virS§ 4 000 tony naftos angliavandeniliy
patekusiy j aplinka ir tuo iSvengta zalos gamtai.

Bendroveés tikslai — vykdyti ilgalaike, patikimg, racionalig ir efektyvig tkine—komercine veiklg bei jos
plétrg, tenkinti vieSuosius interesus atkuriant gamtos resursus, kuriant ir tobulinant aplinkos valymo
technologijas ir priemones, skleidZiant ekologines Zinias, vykdant ekologinj visuomenés Svietimg
jskaitant ekologinés literattros rengimg bei leidybg.

Bendrovés veiklos sritys:

> DirvoZemio, grunto, vandens ir vandens telkiniy, uztersty organinés kilmeés tersalais, valymas;

> Valymo technologijy kirimas bei tobulinimas;

> Eksperimentine veikla, susijusi su naujy, organinius tersalus oksiduojanciy, mikroorganizmy
paieska, jy panaudojimu aplinkai valyti;

> TarSos Zidiniy, jy apimties ir pavojingumo aplinkai laipsnio nustatymas, isaisSkinimas ir tyrimas;

> Techniniy sprendimy ir projekty tarsai lokalizuoti ir likviduoti parengimas ir jdiegimas;

> Vandens telkiniy renovacijos ir uztersty teritorijy iSvalymo projekty rengimas;

41 https://www.gvt.It/
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> Ekologinis visuomenés Svietimas, ekologinés literatlros rengimas ir leidyba, ekologinés
savimonés ugdymas.

DirvoZzemio, grunto, dumblo, vandens uZterSto naftos angliavandeniliais valymo aikstelés
veikia Jonavos rajone (Kulvos sen., Daiguciy k. 1) ir Klaipédos rajone (Dovily sen., Kiskény k., Birbinciy
g.59). Per metus Siuose kompleksuose biologiniais metodais gali biti sutvarkoma iki 31,05 tdkst. tony
nafta ir jos produktais uztersty pavojingy atlieky. I1Svalytas gruntas ir dumblas naudojami pagal LAND
9- 2009 Naftos produktais uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimus. ISvalytas
vanduo iSleidZiamas j gamtine aplinkg. Pavojingy atlieky tvarkymo kompleksuose pagrindiniai grunto,
dumblo ir vandens valymo darbai atliekami Siltuoju mety laiku. Jgyvendinant projektus uzterstas
gruntas / dumblas gali bUti valomas ir uzterstose teritorijose jrengtose laikinose valymo aikstelése.

Bendrovés chemijos laboratorijoje nustatomas atveZzto grunto, dumblo, vandens uZterStumas,
kontroliuojami produkty ir kity kenksmingy (terSianciy) medziagy kiekiai valomame grunte
bendroveés aikstelése ir tvarkomuose objektuose, kontroliuojama naftos produktais uztersto grunto,
dumbloir vandens valymo eiga, kartu su mokslo institucijomis vykdoma eksperimentinée veikla ieskant
naujy valymo metody ir priemoniy, atlieka chemines analizes bendrovés ir klienty poreikiams
tenkinti.

Bendrove, vykdydama pavojingujy atlieky tvarkymo veiklg, prisideda prie Jungtiniy Tauty darnaus
vystymosi strategijos, zZiedinés ekonomikos principy jgyvendinimo, tenkina viesgjj interesg apsaugant

visuomene nuo Zalingo aplinkos poveikio.

Bendrové teikia Sias paslaugas:

» DirvoZemio, grunto, vandens ir dumblo, uztersty organinés kilmes tersalais, valymas;
> Pavojingy atlieky surinkimas, laikymas, Salinimas, naudojimas;

> Uztersty teritorijy sutvarkymo plany rengimas;

> PavirSiniy vandens telkiniy tvarkymo, valymo darby projekty rengimas;

> Poveikio aplinkai vertinimo dokumenty rengimas;

> Uztersty teritorijy tvarkymo projekty jgyvendinimas;

> Pavirsiniy vandens telkiniy tvarkymo projekty jgyvendinimas;

> Konsultacijos pavojingy atlieky tvarkymo klausimais;

> Ekogeologiniai tyrimai;

> Ekogeologiniy tyrimy ataskaity rengimas;

> UZtersty teritorijy tvarkymo baigiamyjy ataskaity rengimas;

> Svietéjiskos literatlros rengimas ir leidyba;

> Valymo technologijy kdrimas, tobulinimas ir eksperimentiné veikla;

> Vadovavimas studenty baigiamuyjy darby rengimui ir gamybinéms, paZintinems praktikoms.
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Bendroveés 18 atlikty eksperimentiniy darby biotechnologijos, aplinkosaugos ir sveikatos apsaugos
srityse pripazinta iSradimais ir gauti Lietuvos Respublikos Patentai.

Bendroveé savo veikloje jgyvendina integruotg vadybos sistemg (ISO 9001, ISO 14001 ir ISO 45001),
pagal kurig 2022 m. buvo atnaujintas vadybos sistemos vadovas — dokumentas, kuriame aprasyta
bendrovéje jgyvendinta ir nuolat priZidrima integruota kokybés, aplinkos apsaugos bei darbuotojy
sveikatos ir saugos vadybos sistema, atitinkanti standarty I1SO 9001, ISO 14001 ir ISO 45001
reikalavimus.

Jmoneés jstatinis kapitalas verslo vertinimo datai sudaré 2050 000 EUR ir buvo padalytas j
2 050 000 vnt. akcijy, kuriy vienos akcijos nominali verté sudaro 1 EUR. UAB ,,GVT LT” yra valstybés
valdoma jmoné. Valstybei atstovaujanti institucija — Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija.
Bendroveés valdymo organai: visuotinis akcininky susirinkimas (vienintelis akcininkas) ir bendrovés
vadovas — direktorius.

Bendrovéje 2022 metais vidutiniskai dirbo 25 darbuotojai: 9 — Vilniuje (iS jy 5 — Bendroves
administracijoje, 4 — Projekty ir gamybos organizavimo skyriuje), 8 — Jonavos skyriuje, 8 — Klaipedos
skyriuje. Visi darbuotojai dirba pagal neterminuotas darbo sutartis.

Bendrovei priklauso Lietuvos Respublikos valstybiniame patentu biure registruotas prekinis zenklas:
GVT (paraiskos numeris 2014 0661, jregistruotas 2015-12-19, galioja iki 2024-03-31). Prekinio Zenklo
atvaizdas yra pateikiamas paveiksle Nr. 1.

pav. 1. Prekinis Zenklas GVT (paraiSkos numeris 2014 0661).

Prekiy Zenklai priskiriami pramoninés nuosavybés objektams, kurie suteikia Zenklo savininkui placias
teises, kuriomis jis gali naudotis bei pasinaudoti pries bet kurj kitg asmenj, neteisétai naudojant;j
tapaty ar klaidinamai panasy Zenklg. ES teisés aktai prekiy Zenklo savininkui numato teise prekiy
7enkla perduoti, jkeisti arba i§duoti licencija. Zenklas gali bati perduotas su veikla ar be jos vienai,
kelioms arba visoms prekiy ir (ar) paslaugy grupéms Zymeti. TeisiSkai saugomi prekiy ir paslaugy
zenklai yra svarbls komercinés veiklos elementai. Kokybiskas ir Zinomas Zenklas labai padidina
gaminiy bei paslaugy konkurencinguma ir kaing (praktikoje yra Zinoma iki 15% ir daugiau).
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Mums buvo pateiktos Bendrovés 2021-2022 mety metinés finansinés ataskaitos bei tarpinés
finansinés ataskaitos ir Didzioji knyga (suvestiniai apskaitos duomenys) 2023 m. birzelio 30 dienai.
Sekancioje lenteléje (Lentelé Nr. 4) yra pateikiama Jmonés Balansy informacija 2021-2023 m. 06 mén.
laikotarpiu.

Lentelé Nr. 4. UAB ,,GVT LT“ balansy informacija 2021-2023 m. 06 mén. laikotarpiu, EUR.

Eil. Nr. Balanso straipsnis 2021 2022 2023-06
1. ligalaikis turtas 1353537 1422 414 1433486
1.1. Nematerialusis turtas 3354 7 845 6516
1.2. Materialusis turtas 1350183 1414569 1426970
1.3. Finansinis turtas 0 0 0
1.4. Kitas ilgalaikis turtas 0 0 0
2. Trumpalaikis turtas 2315774 2 816 288 2 855999
2.1. Atsargos ir iSankstiniai apmokéjimai 15243 27 891 17 210
2.2, Per vienerius metus gautinos sumos 641091 730432 880 869
2.3. Kitas trumpalaikis turtas 0 300 000 522209
2.4, Pinigai ir pinigy ekvivalentai 1659 440 1757 965 1435711
Ateinanciy laikotarpiy sagnaudos 8799 16911 5942
ir sukauptos pajamos
Turto iS viso 3678110 4255613 4295 427
3. Nuosavas kapitalas 1961073 2185124 1907 214
3.1. Kapitalas 1900 000 2 050 000 2 050 000
3.2. Akcijy priedai 0 0 0
3.3. Privalomasis rezervas 0 3054 9 054
3.4. Kiti rezervai 0 12 100 23900
3.5. Nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) 61073 119970 -175 740
4, llgalaikiai jsipareigojimai 0 0 0
5. Trumpalaikiai jsipareigojimai 58 067 293 940 163 628
Jsipareigojimy is viso 58 067 293 940 163 628
Sukauptos sgnaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos 1658970 1776 549 2224 585
Nuosavo kapitalo ir jsipareigojimy i$ viso 3678110 4255613 4295 427

ligalaikis nematerialusis turtas. Nematerialiajam turtui priskiriamas identifikuojamas nepiniginis
turtas, neturintis materialios formos, kuriuo Bendroveé disponuoja ir kurj naudodama pagrjstai tikisi
ateityje gauti ekonominés naudos. Bendrovés nematerialyjj turtg 2023 m. birZelio 30 dienai
(6516 EUR) sudaré patentai, licencijos (413 EUR), programiné jranga (5442 EUR) ir kitas
nematerialusis turtas (661 EUR). Visas nematerialusis turtas yra naudojamas Bendrovés veikloje.
Nematerialiojo turto sgrasas 2023 m. birZelio 30 dienai yra pateikiamas priede Nr. 6 prie vertinimo
ataskaitos.

ligalaikis materialusis turtas. Materialiuoju turtu laikomas turtas, kurj Bendrove valdo ir kontroliuoja,
i$ kurio tikisi gauti ekonominés naudos busimais laikotarpiais, taip pat kuris bus naudojamas ilgiau nei
vienerius metus, ir kurio jsigijimo savikaing galima patikimai nustatyti. Bendrovés ilgalaikj materialyjj
turtg 2023 m. birzelio 30 dienai (1 426 970 EUR) sudaré: pastatai ir statiniai (664 500 EUR), masinos
ir jrengimai (405 007 EUR), transporto priemonés (59 666 EUR), kita jranga, prietaisai, jrankiai ir
jrenginiai (112 788 EUR), kitas materialusis turtas (6 334 EUR), investicinis turtas — patalpos
(177 028 EUR), vykdomi statybos darbai (1 647 EUR). Visas materialusis turtas yra naudojamas
jmonés veikloje, iSskyrus investicinj turtg — patalpas, kurios yra iSnuomotos.
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Sekancioje lenteléje (Lentelé Nr. 5) yra pateikiamas Bendrovés nekilnojamojo turto (pastaty ir statiniy
bei investicinio turto) sgrasas, su visomis pagrindinémis Sio turto charakteristikomis.

Lentelé Nr. 5. UAB ,,GVT LT“ priklausantis nekilnojamasis turtas.

Eil. UNIKALUS pavadinimas Adresas Paskirtis Bendras Isigijimo Nusndeve!lmas
Nr. NR. plotas data metais
1399-9007- Negyvenama Antakalnio g. . . 181,09
1 4014:0044 patalpa 42-41, Vilnius Administracine kv. m 2021.09.17 20
1399-9007- Negyvenama Antakalnio g. . o 65,07
2 4014:0045 patalpa 42-42, Vilniys | Administraciné | 0T 2021.09.17 20
1399-9007- Negyvenama Antakalnio g. . . 46,57
3 4014:0046 patalpa 42-43, Vilnius Administraciné kv. m 2021.09.17 20
1399-9007- . Antakalnio g. . 15,56
4 4014:0047 Garazas (G3) 42, Vilnius Garazy kv, m 2021.09.17 15
1098-6000- . Antakalnio g. . 34,03
5 3024:0029 Garazas (G15) 38, Vilnius Garazy v m 2021.09.17 15
Kiti inZineriniai
statiniai
(lektuvy
pakilimo takas
b1-3288,00
Jonavos . kv.m, aikstelés
g | 46003004- | Jonavosgrunto | sav, Kulvos | s qipe - 2021.09.17 15
2041 valymo aikstelé sen., Daiguciy .
K1 rezervuarai
’ R1,R2,R3,R4,R5
tvora t1,t2,t3,
svarstykles k1,
lauko
tualetas)
Siloso transéja Vilniaus r. e
7 4102%31212_ (Maiaiagalos sav., K't';:::?n?:ima' - 2021.09.17 8
ZUB) Maisiagala
Siloso transéja Vilniaus r. e e
8 412%‘9’1%12' (Maidaiagalos sav., K't';?azt'i”n‘?:i”'a' - 2021.09.17 8
Z0B) Maigiagala
Siloso transéja Vilniaus r. e
9 41(;%‘9’1212' (Maidaiagalos sav., K't's'::t'i”n?;'i”'a' ; 2021.09.17 8
ZUB) Maisiagala
Siloso transéja Vilniaus r. e
10 412%31%12' (Maisaiagalos sav., K't';:azt'i”n?:i”'a' - 2021.09.17 8
Z0B) Maigiagala
Siloso transéja Vilniaus r. e e
11 41(;%‘9’1212' (Maidaiagalos sav., K't's'::t'i”n?;'i”'a' ; 2021.09.17 8
Z0B) Maigiagala
Siloso transéja Vilniaus r. e
12 412%31227' (Maisaiagalos sav., K't's'::t'i”n?:i”'a' - 2021.09.17 8
ZUB) Maisiagala
Pastatas —
13 4400-2213- Sandélis 335,62
2510 kv. m
Jonavos r.
4400-1940- Biologinio valymo sav., Kle|V0vS. Vanc_lentl.eklo lgis: 2021.09.17 15
kompleksas sen., Daiguciy tinklai 182.24
7239
k.1 m
. llgis:
4400-1940- Lietaus nuoteky 381.54
7252 tinklai m
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Eil. UNIKALUS pavadinimas Adresas paskirtis Bendras Isigijimo Nu5|deve!|mas
Nr. NR. plotas data metais
Jonavosrr.
Drenazo tinklai Nuoteky llgis:
14 4400-1940- biologinio valymo sav., Kl.jlvcis. Salinimo tinklai - | 150.00 2021.09.17 15
7260 sen., Daiguciy . .
kompleksas k1 Drenazo tinklai m
Uztersto vandens Jonavos .
15 | 44002592 1 o valymo | SV Kulvos Gamybos, 222,41 2021.09.17 15
8332 sen., Daiguciy pramones kv. m
pastatas
k.1
Aliuminio Jonavos r.
4400-1940- paviljonas su sav., Kulvos . 13,19
16 8814 aikstele (kont. sen., Daiguciy Kita kv. m 2021.09.17 =
namelis) k.1
Klaipédos r.
sav., Dovily
17 5599-4003- Pastatas- . sen., Kigkény Gamybo.s, 87,01 2021.09.17 15
2025 autosvarstyklés S pramonés kv. m
k., BirbinCiy g.
59
Klaipédos r.
sav., Dovily
18 | >°99-4003- Pastatas sen, Kikény | Administracine | >-r%% 2021.09.17 15
2040 administracinis S kv. m
k., BirbinCiy g.
59
Klaipédos r.
sav., Dovily
19 | ©599-4003- Pastatas- sen., Kigkeny Kita 248,76 2021.09.17 15
2019 atplovimo cechas M kv. m
k., BirbinCiy g.
59
Klaipédos r.
sav., Dovily
20 | 2994003 | o tatas-siurbline sen., Kiskény Kita 172,83 2021.09.17 15
2032 . kv. m
k., BirbinCiy g.
59
Kiti inZineriniai
statiniai (tvora,
Klaipédos r. kiemo aikstelé,
Kiti inZineriniai sav., Dovily skysto kuro
21 5592902(2303 statiniai-kiemo sen., Kiskény talpos-6vnt., - 2021.09.17 15
statiniai k., BirbinCiy g. grunto
59 priémimo
talpa, Sulinys,
kaminas)
Klaipédos r.
- sav., Dovily _ .
4400-3110- Grezinys et s Vandentiekio Gylis:
22 8070 Nr.58159 sen., Kiskény tinkly 142 m 2021.09.17 8
k., Birbinciy g.
59
Saulés Sviesos I:;a\‘llp;doovsil: 422,35
23 | 4400-5977- energijos sen,, Kigkeny | U inZineriniai | kv. m 2023.02.28 8
5467 o I statiniai (166
elektriné k., Birbinciy g.
59 vnt.)

Bendrovei priklausanciy masiny ir jrengimy (405 007 EUR), transporto priemoniy (59 666 EUR), kitos

jrangos, prietaisy, jrankiy ir jrenginiy (112 788 EUR) bei kito materialiojo turto (6 334 EUR) sarasas

2023 m. birzelio 30 dienai yra pateikiamas priede Nr. 6, o Bendrovei priklausanciy transporto

priemoniy registracijos bei techninés apzitros dokumentai yra pateikiami priede Nr. 8.
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Remiantis Bendrovés 2022 m. metiniame pranesime pateikiama informacija, 2022 metais bendrovés
investicijos j ilgalaikj turtg sudaré 189 366 Eur. DidZiausia mety investicija — frontalinio krautuvo
jsigijimas (174 000 EUR). Bendrové 2022 metais jgyvendino investicinj projektg — jsigijo ir pradéjo
eksploatuoti naujg, anks¢iau nenaudotg turtg (frontalinj krautuvg Komatsu WA320-8EQ), priskyre jj
»Masinos ir jrengimai“ ilgalaikio turto grupei ir pasinaudojo pelno mokescio lengvata, sumazindama

mety apmokestinamajj pelng Sia investicija j ilgalaikj turta.

2022 metais Klaipédos skyriuje buvo vykdomas saulés fotovoltinés elektrinés (90 kW galios) jrengimo
projektas, kur elektros energijos gamyba savo reikméms bus pradéta jau 2023 m. pradzioje, gavus
visus bUtinus leidimus ir prijungus saulés Sviesos energijos elektrine j elektros tinkly infrastruktdra.

2022 metais bendrove pasirasé sutartj dél naftos produktais uztersty gamybiniy nuoteky valymo
jrenginiy rekonstrukcijos Jonavos skyriuje. Darbus planuojama uzbaigti per dvejus metus ir j §j
projekta i$ viso investuoti apie 250 000 Eur.

2023 metais j ilgalaikj turtg planuojama investuoti 370 000 Eur. DidZiausia investicijy dalis numatyta
nuoteky valymo jrenginiy rekonstrukcijos darbams (150 000 Eur), taip pat planuojama didinti
Klaipédos skyriaus gamybinius pajégumus ir jsigyti naujg ratinj mini krautuva (75 000 Eur), uzbaigti
saulés fotovoltinés elektrinés darbus Siame skyriuje (60 000 Eur), atnaujinti turimy automobiliy parka,
jsigyjant gamtg tausojantj elektromobilj ir jrengiant jiems reikalingg jkrovimo stotele (46 000 Eur),
skirti 168y papildomos laboratorijos jrangos jsigijimui, kitos smulkios technikos jsigijimui ir
administraciniy patalpy atnaujinimui.

Trumpalaikis turtas. Bendroves trumpalaikj turtg 2023 m. birzelio 30 d. (2 855 999 EUR) sudaré:

» Atsargos (zaliavos, medziagos ir komplektavimo detalés — 13 920 EUR). Jmonés atsargy
sgrasas su visomis Sio turto charakteristikomis yra pateikiamas priede Nr. 10.

» Sumoketi avansai (3 290 EUR);

Per vienerius metus gautinos sumos (kitos gautinos sumos — 625660 EUR),

Y

i$ kuriy 623 808 EUR sudareé rezervuotos |éSos pagal garantijy sutartis. Bendroveé, vykdydama
pavojingy atlieky tvarkymo veiklg, privalo turéti finansinj uztikrinimg veiklos nutraukimo
atveju, todél su kredito jstaiga (Siauliy Bankas, AB) yra pasirasiusi dvi garantijos suteikimo
sutartis kiekvienai veiklos vykdymo vietai atskirai, pagal kurias bankas Siy sutarciy galiojimo
laikotarpiui (vieniems metams) apribojo Bendrovés naudojimasi sukauptomis nuosavomis
piniginémis léSomis, jkeiciant jas garantijos sgskaitoje Siame banke.

» Pirkeéjy jsiskolinimas — 255 209 EUR. Jmoneés pirkéjy skoly sgrasas yra pateikiamas priede Nr.
11.

» Kitas trumpalaikis turtas — terminuoti indéliai (500 809 EUR) bei iS anksto sumokétas pelno
mokestis (21 400 EUR). Bendroves terminuotyjy indéliy sgrasas yra pateikiamas 9 priede.
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» Pinigaiir pinigy ekvivalentai — 1 435 711 EUR.
» Ateinanciy laikotarpiy sgnaudos ir sukauptos pajamos — 5 942 EUR.

Nuosavas kapitalas. Nuosavo kapitalo straipsnyje (1907 214 EUR) 2023 m. birZelio 30 d. buvo
apskaitomas jstatinis kapitalas (2 050 000 EUR EUR), privalomasis rezervas (9 054 EUR), kiti rezervai
(23 900 EUR) bei nepaskirstytasis pelnas (nuostoliai) (-175 740 EUR).

Vieninteliu Bendroveés savininku iki 2022 m. geguZés 16 d. buvusi Viesoji jstaiga ,Grunto valymo
technologijos” papildomu piniginiu jnasu padidino Bendroveés jstatinj kapitalg nuo 1 900 000 EUR iki
2 050 000 EUR.

Per vienerius metus mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai. Per vienerius metus mokétinas
sumas (163 628 EUR) 2023 m. birZelio 30 d. sudaré gauti avansai (1 330 EUR), skolos tiekéjams
(3643 EUR), su darbo santykiais susije jsipareigojimai (127 880 EUR), kitos mokétinos sumos ir
trumpalaikiai jsipareigojimai (30 775 EUR). Skoly tiekéjams detalizacija yra pridedama prie vertinimo
ataskaitos, kaip priedas 12.

Sukauptos sgnaudos ir ateinanéiy laikotarpiy pajamos — 2 224 585 EUR. Sig suma sudaro basimuyjy
laikotarpiy pajamos — priimtas valymui uzterStas dumblas, gruntas ir vanduo. Kaip ateinanciy
laikotarpiy pajamas Bendrové apskaito sumas, gautas avansu i$ klienty uz priimamy atlieky galutinj
sutvarkyma. Bendroveé priima i$ klienty pavojingas atliekas (gruntg, dumblus ir vandenj) jy saugojimui
ir kartu jsipareigoja atlikti paslauga, t.y. galutinai jas sutvarkyti (iSvalyti). FaktiSkai sutvarkius atliekas,
koreguojamas ateinanciy laikotarpiy pajamy likutis, registruojant atitinkamo laikotarpio pajamas.

Lentelé Nr. 6. UAB ,,GVT LT“ pelno (nuostoliy) ataskaity informacija 2021-2023 m. birZelio 30 d. laikotarpiu, EUR.

Eil. Nr. Pelno (nuostoliy) ataskaitos straipsnis 2021 2022 2023-06
1. Pardavimo pajamos 165 228 1125220 384 232
2. Pardavimo savikaina -72 167 -745 774 -425 500
3. Bendrasis pelnas (nuostoliai) 93 061 379 446 -41 268
4. Bendrosios ir administracinés sagnaudos -18 360 -257 932 -144 667
5. Kitos veiklos rezultatai 639 -2439 0

6.2. Kitos paliikany ir panasios pajamos 0 781 475
6.3. Kitos paliikany ir panasios sagnaudos 0 0 0
7. Pelnas (nuostoliai) pries apmokestinima 75 340 119 856 -185 460
8. Pelno mokestis, EUR -14 267 0 0
9. Grynasis pelnas, EUR 61073 119 856 -185 460

Pagrindinés (98 % visy pajamy) Jmoneés veiklos pajamas sudaro pajamos iS grunto, dumbly ir
vandens iSvalymo. 2022 metais, vykdant pagrindine veiklg, bendroveéje galutiniam sutvarkymui is
klienty is viso priimta 21 084 tonos naftos produktais uztersty pavojingyjy atlieky, i$ viso galutinai
sutvarkyta 21 078 tonos pavojingy atlieky. Sekanciame paveiksle (pav. Nr. 2) yra pateikiama
Bendrovés pajamy struktira 2022 metais.
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PAJAMY STRUKTURA (%)

W PA (GRUNTAS) SUTVARKYMAS
M PA (DUMBLAI) SUTVARKYMAS
m PA (VANDUO) SUTVARKYMAS

LABORATORINIAI TYRIMAI, NUOMA,
EKOLOGINIAI PROJEKTAL, PALUKANOS

pav. 2. UAB ,,GVT LT pajamy struktiira 2022 metais. Saltinis: UAB ,,GVT LT 2022 m. Metinis pranesimas.

2022 metais bendrovés patirtas sgnaudas sudaro suteikty paslaugy savikaina — 746 tlkst. Eur, veiklos
sgnaudos — 258 tukst. Eur ir kitos veiklos sgnaudos — 2 tukst. Eur. Daugiau kaip 60 proc. bendrovés
teikiamy paslaugy savikainos, o taip pat ir veiklos sgnaudy sudaro darbuotojy darbo uZzmokestis ir su
juo susije mokesciai. Likusig bendrovés sgnaudy dalj sudaro ilgalaikio turto nusidévéjimo ir
amortizacijos sgnaudos (12 proc.), gamybinés bazés bei biuro iSlaikymo sgnaudos (5 proc.), jrengimy
ir mechanizmy eksploatacinés, i$ jy ir sunaudoty degaly sgnaudos bei medziagy, naudojamy atlieky
valymo technologiniame procese sgnaudos (5 proc.). Bendroveé jsigijo mazavercio inventoriaus, pirko
administraciniy patalpy remonto paslaugas, mokéjo Zemés nuomos ir nekilnojamojo turto
mokescius. Kitos 2022 metais patirtos bendryjy ir administraciniy sgnaudy sumos bendroje
bendrovés sgnaudy sumoje yra nezymios.

2022-ieji metai UAB ,GVT LT“ buvo pirmieji kalendoriniai metai perémus veiklg is V3§] ,Grunto
valymo technologijos”. 2022 metais finansiniai rezultatai ir veikla iSliko stabills, uzdirbta apie 1 min.
125 takst. Eur pajamy ir beveik 120 tlkst. Eur gryno pelno, Bendrovés EBITDA sudaré 237 tukst. EUR,
grynojo pelno marza sieké beveik 10,6 %, nuosavo kapitalo gragza (ROE) — 5,78 %. Atsizvelgiant j tai,
jog Bendroves veikla yra neatsiejama nuo sezoniskumo ir pagrindinés pardavimo pajamos daugiausiai
yra uzdirbamos birzelio-spalio ménesiais, remiantis Bendroveés tarpine pelno (nuostoliy) ataskaita
2023 m. birZelio 30 dienai, Bendrové patyré nuostolj. Pazymétina, jog vykdomos veiklos atZvilgiu,
tarpiné finansiné ataskaita néra pakankamai informatyvus dokumentas, todél prognozuojant
bdsimuosius pinigy srautus, yra remiamasi metine finansine ataskaita 2022 m. gruodZio 31 dienai.

Siekiant palyginti Bendrovés istorinius finansinius duomenis, yra atliekama pagrindiniy finansiniy
rodikliy analizé. Finansy analizé apima jmonés finansiniy rezultaty praeityje, dabartyje bei, placigja
prasme, tikétiny rezultaty ateityje vertinima. Finansy analizés tikslas yra nustatyti bendrg jmonés
finansine padétj, jmonés silpngsias puses, galincias turéti neigiamos jtakos jmoneés veiklai ateityje bei
apibrézti stiprigsias jmonés veiklos puses ir jy efektyvaus iSnaudojimo galimybes. Praeities tendencijy
nustatymas taikant santykiniy rodikliy analize suteikia informacijos, reikalingos verslo veiklai
badingos rizikos tam tikros Gkio $akos kontekste ir bisimoms veiklos perspektyvoms jvertinti*2.

42 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 m.
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Analizé, panaudojant finansinius rodiklius, yra labai placiai paplitusi atliekant jg tarp atskiry jmoniy
bei tam tikro laikotarpio analize. Tam, kad suteikti skaiCiui reikSme, reikia jj palyginti su kitu, ypac jeigu
norima jvertinti jmonés tkinés veiklos bukle. Taigi santykinis dydis, gautas palyginus du skaicius, yra
daug akivaizdesnis negu absoliutus dydis. PavyzdZiui, izoliuotai ZiGrint j iSlaidas, dar negalima padaryti
apibendrinancios iSvados, bet palyginus jas su rezultatu ar nauda, gauta padarius tas iSlaidas, tai
padaryti jau galima. Santykinis rodiklis gali bati patobulintas ieSkant galimybiy pakeisti vieng i$ jo
sudedamujy daliy arba apskaiciuojamy elementy (skaitiklj, vardiklj arba abu). Ukinés operacijos gali
bati vykdomos didinant pardavimus, esant toms pacioms sgnaudoms, arba mazinant sgnaudas,
tenkancias tai paciai pardavimy apimciai. Tolygus veiksniy poveikis tiek skaitikliui, tiek ir vardikliui yra
vienas i$ santykiniy rodikliy privalumy. Taigi santykiniy rodikliy naudojimas eliminuoja absoliutiniy
rodikliy trdkumus.

Sekancioje lenteléje (Lentelé Nr. 7) yra pateikiami pagrindiniai Jmonés finansiniai rodikliai, pagal
2021-2023 m. birZelio mén. 30 d. finansinius duomenis.

Lentelé Nr. 7. UAB ,,GVT LT“ 2019-2023 m. birzelio mén. 30 d. finansiniy rodikliy analizeé.

Eil. Nr. Rodiklis 2021 2022 2023-06
1. Bendrasis pelningumas, % 56,32% 33,72% -10,74%
2. Grynasis pelningumas, % 36,96% 10,65% -48,27%
3. Bendrojo (einamojo) 39,88 9,58 17,45
likvidumo koeficientas
4, Absoliutaus (kritinio) 28,58 5,98 8,77
likvidumo koeficientas
5. Isiskolinimo koeficientas 0,02 0,07 0,04

Pelnas yra labai svarbus jmonés veiklos rodiklis. Bendriausia prasme pelnas suprantamas kaip
teigiamas jmoneés tam tikro laikotarpio Gkinés veiklos rezultatas. Taciau absoliutus pelno rodiklis ne
visada atspindi jmonés veiklos efektyvumag, todél, norint jvertinti jmonés veiklos efektyvuma jvairiais
aspektais, reikia apskaiciuoti pelningumo rodiklius. Pelningumas yra pelno santykis su tam tikru
jmonés veiklos rodikliu, turinciu rysj su pelnu. Priklausomai nuo to, kokios veiklos efektyvuma norime
nustatyti, pasirenkame atitinkamus pelningumo rodiklius. Pelningumo rodikliai neturi apibrézty
griezty priimtiny riby, todél jmonés pelningumo blkle galima jvertinti tik analizuojant rodikliy
pokycius arba lyginant juos su visos Salies tos pacios Sakos pelningumo rodikliais.

Bendrasis pelningumas (Bendrasis pelnas/Pardavimo pajamos) parodo jmonés sugebeéjimg uzdirbti
pelng i$ pagrindinés jmonés veiklos, kontroliuoti pardavimo pajamy bei pardavimo savikainos lygj.
Kuo didesné bendrojo pelno suma uzdirbama kiekvienam pardavimo pajamy eurui, tuo efektyvesne
jmonés veikla. Bendrojo pelningumo lygiui didele jtakg turi jmoneés veiklos pobudis bei ekonomikos
sektorius, kuriame ji veikia. 2021—- 2022 mety laikotarpiu bendrojo pelningumo rodiklis vidutiniskai
sudaré 45,02 % ir, lyginant su sektoriaus bendrojo pelningumo rodikliais, Sis rodiklis buvo vertinamas
labai gerai. 2023 m. birzelio mén. bendrojo pelningumo rodiklis buvo neigiamas dél veiklos
sezoniskumo (daugiausiai pajamy Bendroveé uzdirba birzelio-spalio ménesiais).
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Grynojo pelningumo rodiklis (Grynasis pelnas/Pardavimo pajamos) parodo jmonés gauto grynojo
pelno santykj su pardavimais. 2021— 2022 mety laikotarpiu grynojo pelningumo rodiklis vidutiniskai
sudare 23,81 % ir, lyginant su sektoriaus grynojo pelningumo rodikliais, $is rodiklis buvo vertinamas
labai gerai. 2023 m. birZelio mén. grynojo pelningumo rodiklis buvo neigiamas dél veiklos
sezoniskumo (daugiausiai pajamy Bendrové uzdirba birzelio-spalio meénesiais).

Likvidumo rodikliai parodo jmonés pajéguma laiku vykdyti skolinius jsipareigojimus. Likvidumo
rodikliai yra labiausiai priklausomi nuo trumpalaikio turto ir trumpalaikiy jsipareigojimy santykio, t.y.,

trumpalaikj turta.

Bendrojo (einamojo) likvidumo koeficientas parodo jmonés sugebéjimg savo trumpalaikiu turtu
padengti trumpalaikius jsipareigojimus. Verté parodo kiek vienas trumpalaikiy jsipareigojimy euras
dengiamas trumpalaikiu turtu. ReikSmé mazesné nei vienetas leidzZia daryti prielaidg, kad jmoné gali
nevykdyti trumpalaikiy jsipareigojimy. 2021 mety — 2023 mety birZelio mén. bendrojo (einamojo)
likvidumo koeficientas vidutiniskai sudaré 22,31. Analizuojamu laikotarpiu bendrojo (einamojo)
likvidumo koeficientas vertinamas labai gerai.

Absoliutaus (kritinio) likvidumo koeficientas parodo jmonés sugebéjimg piniginémis ar joms
prilyginamomis IéSomis padengti trumpalaikius jsipareigojimus, faktiSkai — kaip jmoné Siuo metu
galety padengti visus trumpalaikius jsipareigojimus. Koeficiento dydis parodo kiek vienas trumpalaikiy
jsipareigojimy euras dengiamas pinigais ir jiems prilygintomis |éSomis. Bendru atveju priimama, jog
$is rodiklis neturétu biti maZesnis nei 0,2. Sis koeficientas 2021 mety — 2023 mety birZelio meén.
laikotarpiu vidutiniskai sudaré 14,44 ir buvo vertinamas labai gerai.

Pagrindiniu ilgalaikio mokumo rodikliu yra laikomas skolos koeficientas. Statistikos departamento
metodikoje pateikiama vertinimo skalé: labai geras — maziau nei 0,3 (30 %), geras — mazesnis nei 0,5
(50 %), patenkinamas — mazesnis kaip 0,7 (70 %) ir nepatenkinamas — didesnis nei 1 (100 %). 2021 -
2023 mety birzelio men. laikotarpiu skolos koeficientas vidutiniSkai sudaré 4 %. Analizuojamu
laikotarpiu skolos koeficientas vertinamas labai gerai.

Analizuojant Jmoneés finansinius rezultatus yra remiamasi istorine pajamy ir sgnaudy analize bei
sektoriaus statistiniais duomenimis, kurie leidzia jvertinti verslo vystymosi stadijos ypatumus.
Remiantis Bendrovés 2022 m. metiniame pranesime pateikiama informacija, pagrindiniai Bendrovés
2022-2025 m. strateginiai tikslai yra:

> Veiklos efektyvumo didinimas;
> Socialiai atsakingos jmoneés valdymo principy tobulinimas;
> Veiklos neigiamo poveikio aplinkai maZinimas.
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Bendrové pateiké 2023-2025 m. veiklos strategijg, pagal kurig numatoma, jog, vadovaudamasi
institucinémis vertybémis, Bendrové nustaté pagrindine strategine kryptj — efektyvumas, darni plétra
ir modernizavimas. Siekdama jgyvendinti strategine kryptj ir nustatydama strateginius tikslus,
Bendroveé atsizvelgia j valdysenos, aplinkosauginius bei socialinius aspektus, aktualius jos veiklai.
Bendroveé kryptingais veiksmais siekia kurti darnig ateitj keturiose pagrindinése srityse: profesionalia
ir skaidria veikla uztikrina jmonés patikimumg, mazindama Siltnamio efektg sukelianciy dujy emisijas
mazina savo veiklos poveikj klimatui, skatindama Ziedine ekonomikg ripinasi gamtos istekliy apsauga,
iSlaikydama didelj démesj darbuotojy saugos ir sveikatos uZtikrinimui, siekia didinti darbuotojy

jtrauktj ir socialine gerove.
Bendroveés finansinés prognozés 2023—-2025 m. sudarytos atsizvelgiant j:

Istorinius finansinius duomenis ir jy pokyciy tendencijas;

Prognozuojamus veiklos rodiklius, pajamy ir sgnaudy struktlrg bei jy apimtis;
Infrastruktdros bikle ir jos plétros poreikius;

Turimus iSteklius, prisiimtus jsipareigojimus, prognozuojamus balansinius pokycius;

YV V VY

Makroekonomikos tendencijas.
Bendrovés pajamy prognozés 2023-2025 m. sudarytos laikantis tokiy prielaidy:

» Stabilios arba didéjancios veiklos pajamos;
» Teigiama jtaka veiklos pajamoms dél kainodaros pasikeitimy;
» Dalies pajamy trumpalaikis praradimas dél vykdomy infrastruktlros plétros projekty.

Planuojama, kad 2023 m. bendrosios GVT pajamos augs ir padideés iki 1 160 tikst. Eur. Sekanc¢iame
paveiksle (pav. Nr. 3) yra pateikiama Bendrovés pajamy prognoze iki 2025-yjy mety, pagal 2023-2025
m. veiklos strategija.

Pajamy prognozés

¢ —¢

@___—-—"@

Tikst. Eur

2022 2023 2024 2025

pav. 3. Prognozuojamas UAB ,,GVT LT“ pajamy augimas. Saltinis: UAB ,,GVT LT“ 2023-2025 m. veiklos strategija.

Bendroveés sgnaudy prognozés 2023-2025 m. sudarytos laikantis tokiy prielaidy:

> Numatomas darbo uZzmokescio augimas;
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> |vertintas batiniausiy veiklos sgnaudy padidéjimas;
> |vertintas papildomas sgnaudy poreikis siekiant uztikrinti privalomus reikalavimus;
> Jvertinti papildomi infrastruktlros atnaujinimo ir priezitros darbai.

Sekanciame paveiksle (pav. Nr. 4) yra pateikiama Bendrovés sgnaudy prognoze iki 2025-yjy mety,
pagal 2023-2025 m. veiklos strategijg.

Sgnaudy prognozés

Takst. Eur.

2022 2023 2024 2025

pav. 4. Prognozuojamas UAB ,,GVT LT sgnaudy augimas. Saltinis: UAB ,,GVT LT“ 2023-2025 m. veiklos strategija.

Sekancioje lenteléje (Lentelé Nr. 8) yra pateikiamos pagrindiniy finansiniy rodikliy prognozés, pagal
Bendrovés 2023-2025 m. veiklos strategija.

Lentelé Nr. 8. UAB ,,GVT LT“ 2023-2025 m. prognozuojami finansiniai rodikliai.

2023 2024 2025
EBITDA, tukst. EUR 266,00 290,00 325,00
Grynojo pelno marza, % 8,5 9,0 9,5
Nuosavo kapitalo graza 51 5,2 53
(ROE), %
Investicijos, tikst. EUR 369,09 257,50 131,00

ISanalizavus Bendrovés istorinius finansinius duomenis, nustatyta, jog Bendrovés prognozuojami
pelningumo ir kapitalo grazos dydZiai yra pagrjsti ir atitinka istorinius Bendrovés duomenis, taciau,
atsizvelgiant j tai, jog Bendroveé turi pakankamai trumpa veiklos vykdymo laikotarpj, priimama, jog
prognozuojamas pajamy augimas gali bati jvertintas tik palyginus Bendrovés prognozuojamus
duomenis su istoriniais sektoriaus pajamy augimo duomenimis. ISanalizavus Bendrovés pateiktg
veiklos strategijg bei perspektyvinj verslo plang, nustatyta, jog 2023-2025 mety laikotarpiu yra
numatomas vidutiniskai 5-6 % siekiantis pardavimo pajamy augimas. Sektoriaus pajamy augimas
2011-2021 m. laikotarpiu vidutinisSkai sudaré 5,57 %. Atsizvelgiant j tai, darytina iSvada, jog Bendroves
strategijoje numatytas pajamy augimas yra pakankamas ir pagrjstas dydis, nustatant bUsimuosius
laisvuosius jmonés pinigy srautus. ISsamesnés Bendrovés prognozés yra pateikiamos ir analizuojamos
4.2. skyriuje.
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4. UAB,GVTLT” 100 % PVA paketo rinkos vertés nustatymo pagrindimas

4.1. Rinkos vertés skai¢iavimo metodo parinkimas

UAB ,GVT LT“ 100 % PVA paketo rinkos vertés nustatymo metodai yra parinkti, atsizvelgiant j
vertinimo tikslg, remiantis Turto ir verslo vertinimo 1999 m. geguzés 25 d. pagrindy jstatymu Nr. VIII
— 1202, Vilnius (aktuali redakcija nuo 2017 m. birzelio 27 d.) bei Turto ir verslo vertinimo metodika
Nr. 1K — 159, Vilnius, patvirtinta 2012 m. birZzelio 27 d. Vertinant verslg remiamasi rinkos ir
ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais rinkos ir ekonomikos saglygy stebéjimy ir tyrimy
rezultatais. Vertinimo metodai pasirinkti, vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisés aktuose nustatyta
tvarka, prisilaikant Tarptautiniy ir Europos turto vertinimo standarty nuostaty, atsizvelgiant |
suformuotg jvertinimo tiksla.

PaZymeétina, jog vertintojams nebdtina naudoti daugiau nei vieno turto vertinimo metodo, ypac kai
vertintojas yra itin uztikrintas metodo tikslumu ir patikimumu, atsizvelgiant j vertinimo faktus ir
aplinkybes. Vis délto, vertintojai turéty apsvarstyti keliy metody naudojima, ir reikéty apsvarstyti
daugiau nei vieng vertinimo metodg, kuris gali bati naudojamas norint nustatyti verte, ypac tuomet,
jei néra pakankamai faktinés ar pastebimos informacijos, kurios pakakty vienam metodui, kad bty
gaunama patikima iSvada.

Kadangi vertinimo objektas — nematerialusis turtas, t.y. verslas, vertinant tokio pobudZio objekto
tikimybe gauti ekonominés naudos, turi b0ti vadovaujamasi nematerialiojo turto pirminio
pripaZzinimo metu turima patikima informacija ir laikomasi ne formaliy reikalavimy, bet turinio
svarbos principo. Bisimg ekonomine naudg, gaunamg i$ jmonés naudojamo nematerialiojo turto
(vykdomo verslo), gali sudaryti gaminiy ir paslaugy pardavimo pajamos, iSlaidy sumazéjimas ar kita
nauda.®

Pagal 210-ajj TVS ,Nematerialusis turtas“®*, vertinant nematerialyjj turta, pagrindiniai vertinimo
poZilriai ir metodai yra: rinkos poZilris, pajamy pozidris bei sgnaudy pozilris.

Turto ir verslo vertinimo metodikoje nurodomi Sie verslo vertinimo metodai: pajamy, lyginamasis ir
lyginamojo metodo ir (arba) pajamy metodo, ir (arba) islaidy (kasty) metodo derinys — turto pozidrio
metody derinys. Tam tikrais atvejais (kai negalima pritaikyti nei vieno i$ auk$c¢iau nurodyty vertinimo
metody), yra taikomas islaidy (kasty) metodas.

43 Seminaro medZziaga “Nematerialaus turto apskaita ir vertinimas”, 2014 m.
44 Tarptautiniai vertinimo standartai 2020 (210 TVS);
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Lyginamasis metodas leidZia nustatyti verte lyginant vertinamg verslg su analogiSku ar panasiu

Zinomos kainos verslu (pagal rinkos poziarj, jtvirtintg 210-ajame TVS ,Nematerialusis turtas“*,

nematerialiojo turto rinkos verté nustatoma atsizvelgiant j rinkos veiklg). Taikant lyginamajj metoda
yra surenkama informacija apie pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba panasaus verslo sandoriy
kainas ir palyginamos analogiSko arba panasaus verslo sandoriy kainos. Tarptautiniuose vertinimo
standartuose (TVS) teigiama, kad nustatyti kai kuriy kategorijy turto verte gali bti sunku dél to, kad
rinkoje sandoriai tokiu turtu nevykdomi. Taip pat TVS nurodoma, kad dél nepakankamy palyginamuyjy
rinkos duomeny daugeliui kai kuriy turto rasiy lyginamasis metodas daZnai negali bati taikomas.
AtsiZvelgiant | tai, jog néra vieSai skelbiamy duomeny apie panaSaus pobildZio verslo pirkima-
pardavimg ir néra galimybés surinkti pakankamai duomeny lyginamojo metodo taikymui, Sis metodas
nebus taikomas nustatant verslo rinkos verte.

Turto poziurio metody derinio esmé — verslo vertés nustatymas taikant jmonés turto, atmetus
jsipareigojimus, rinkos verte nustatancius metodus. ISlaidy kasty metodas (kaip turto poziGrio
metody derinio sudedamoji dalis), remiantis 210-uoju TVS ,Nematerialusis turtas“®, yra grjstas
sgnaudy pozilriu, pagal kurj nematerialiojo turto verté yra nustatoma remiantis panasaus turto arba
turto, kuriuo teikiamas panasus paslaugy potencialas arba nauda, keitimo sagnaudomis. Sis metodas
taikomas, kai verslo verte labiau sglygoja ne vykdoma veikla, o valdomas turtas. Taikant turto pozilrio
metody derinj daroma prielaida, kad verslui priklausancio turto sudedamosios dalys, o ne vykdoma
veikla, suformuoja verslo verte. Siuo atveju vertinamo verslo verte salygoja vykdoma veikla, teikiamy
paslaugy pobdldis, iSskirtinumas rinkoje, o ne valdomas turtas. Atsizvelgiant | tai, kad turtas yra
naudojamas tik kaip priemoné vertinamam verslui vykdyti, néra pagrindo priimti, kad verslo verte
sglygoja turtas, o ne vykdoma veikla, todéel turto poZitrio metodo taikymas nustatant verslo rinkos
verte néra tinkamas ir toliau Sioje ataskaitoje nenagrinéjamas.

Pajamy metodas — vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant busimus pinigy
srautus j esamg kapitalo verte (pagal pajamy pozilrj, jtvirtintg 210-ajame TVS , Nematerialusis
turtas“4’, nematerialiojo turto verté yra nustatoma atsizvelgiant j dabartine pajamy, pinigy srauty ar
sutaupymo verte, priskiriamg nematerialiajam turtui, per jo ekonominj gyvenimg). Pajamy metodo
esmé — vertinamo verslo teikiamos naudos — grynyjy busimuyjy pinigy srauty perskaiciavimas j verslo
verte. Kadangi, kaip iSdéstyta ankstesnése pastraipose, vertinamo verslo verte sglygoja ne valdomas
turtas ar Sio turto paklausa rinkoje, o vykdoma veikla, priimama, kad pajamy metodas yra
tinkamiausias metodas verslo vertés rinkos nustatymui. Pajamy metodo taikymo bldo parinkimas bei
aprasymas yra pateikiamas 4.2. skyriuje.

Remiantis tuo, kas isdéstyta, UAB ,GVT LT“ 100 % PVA paketo verté 2023 m. birzelio 30 d., yra
nustatoma pajamy metodu.

45 Tarptautiniai vertinimo standartai 2020 (210 TVS);
46 Tarptautiniai vertinimo standartai 2020 (210 TVS);
47 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2020 (210 TVS)
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4.2. UAB,GVT LT” 100 % PVA paketo rinkos vertés nustatymas pajamy metodu

3-iasis techninis informacinis dokumentas ,Nematerialiojo turto vertinimas“*® apibrézZia, jog
nematerialiajam turtui vertinti pajamy metodu yra taikomi jvairGs vertés skaiCiavimo budai.
Pagrindiniai skaiCiavimo budai yra: netaikyto naudojimosi turtu mokescio skaiciavimo budas, kuris
kartais vadinamas naudojimosi turtu mokescio skaiCiavimo budu, papildomo pelno skaiCiavimo
bldas, pertekliniy pajamy skaic¢iavimo budas, plyno lauko skai¢iavimo bddas. LR turto ir verslo
vertinimo metodikoje*?, vertinant verslg pajamy metodu, yra iSskiriami du pagrindiniai pajamy
metodo taikymo budai: pajamy kapitalizavimo skaiciavimo budas bei diskontuoty pinigy srauty
skaiCiavimo badas.

Taikant diskontuoty pinigy srauty biddg, turto verté apskaiciuojama kaip laisvyjy busimyjy pinigy
srauty dabartiné verté, o taikant kapitalizavimo skai¢iavimo btdg, apskaiciuojama kapitalizuojant
grynasias koreguotas pajamas. Kapitalizavimo bUdu yra kapitalizuojamos faktinés ar tikétinos
bdsimojo laikotarpio pajamos, taciau néra jvertinamas jy pasikeitimas. Atsizvelgiant j tai, kad yra
numatomas pajamy augimas taikyti kapitalizacijos bldg néra tikslinga ir Sis bldas néra taikomas.
Tikslesne verslo verte galima nustatyti, atsizvelgiant j pajamy bei pelno pokycius, todél Siuo atveju,
nustatant verslo rinkos verte pajamy metodu, yra naudojamas diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo
bldas. Diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo budas i§ esmés atitinka 3-iajame techniniame
informaciniame dokumente ,Nematerialusis turtas” apibréztg papildomo pelno skaic¢iavimo btdg,
kuris numato, jog papildomo pelno ar papildomy pajamy skaic¢iavimo bldu nustatoma nematerialiojo
turto verte lyginant prognozuojamo pelno ar pinigy srautus, kuriuos turéty gauti verslo subjektas
naudodamas nematerialyjj turta, su pelnu ar pinigy srautais, kuriuos verslo subjektas gauty, kai tokio
nematerialiojo turto nenaudoty.>®

Skaic¢iuojant verslo verte, daréme prielaidg, kad vertinimo apimtyje néra apskaitoje neregistruoto
ilgalaikio nematerialiojo ir materialiojo turto.

Verslo rinkos verté pajamy metodo diskontuoty pinigy skai¢iavimo badu yra nustatoma, taikant tokig
skaiciavimo seka:

» Apskaiciuojama diskonto norma;

» Pasirenkamas tinkamiausias pinigy srauto tipas, atsizvelgiant j vertinamo turto/verslo pobdj
ir parametrus. Remiantis atlikta bendrovés veiklos ir finansine analize ir vystymosi
tendencijomis, priimami prognozuojami veiklos rezultatai;

48 3-jasis techninis informacinis dokumentas ,,Nematerialusis turtas”
49 LR Turto ir verslo vertinimo metodika (2012 m.)
50 3-jasis techninis informacinis dokumentas “Nematerialusis turtas”
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Y

Nustatomas tinkamiausias laikotarpis, kuriam bus prognozuojami pinigy srautai;

Y

Nustatomos prielaidos laisvyjy pinigy srauty apskaiCiavimui, apskaiCiuojami laisvieji pinigy
srautai;

Apskaic¢iuojama kapitalizavimo norma testinumo vertei;

ApskaiCiuojama testinumo verte;

Laisviesiems pinigy srautams bei testinumo vertei pritaikoma diskonto norma;

YV YV V

ApskaiCiuojama bendra verslo rinkos verte;

Diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bddas yra j ateitj orientuotas verslo vertés skaiciavimo bidas.
Prognozuojant ateities pinigy srautus, Sis skaiCiavimo budas leidZia j analize jtraukti verslui budingus
specifinius veiklos veiksnius. Vertinimo ataskaitoje prognozuojama finansiné informacija.

Ataskaitoje naudotos finansinés prognozés atspindi Bendrovés Vadovybés nuomone esamomis
aplinkybémis dél labiausiai tikétiny salygy ir labiausiai tikétiny veiksmy ateityje. PabréZiama, jog
numatyti ir faktiniai rezultatai daznu atveju skiriasi, kadangi jvykiai ir aplinkybés klostosi ne taip, kaip
tikimasi ir Sie jvykiai gali bati reikSmingi. Vertintojai neprisiima atsakomybés uz prognozuojamy
rezultaty pasiekima, taciau identifikuodami rizikas, vertintojai nustato labiausiai tikéting rezultata.

Nevienalytis nematerialiojo turto pobtdis reiskia, kad retai pavyksta rinkoje gauti patikimy duomeny
apie taikytinas diskonto normas. Taciau galima naudoti rinkos informacijg kaip labiausiai patikimg ir
pagrjstg sudétiniu skai¢iavimo badu nustatytg suma>!. Remiantis $ia prielaida, yra atliekamas diskonto
normos apskaiciavimas.

Diskonto normos (WACC) apskaiciavimas:

» Nerizikinga pallkany norma. Pajamy norma, gaunama is investicijy j saugius (mazai rizikingus)
vertybinius popierius — ilgo laikotarpio trukmes Vyriausybés VVP (obligacijas). Siy vertybiniy
popieriy trukmeé — nuo 10 mety. Vidutiné obligacijy palikany norma verslo vertinimo datai
buvo = 2,88 %°2.

» Numatoma rizikos portfelio graza. Remiantis naujausiais skelbiamais Niujorko Stern
universiteto industrijos 3aky (Damodaran) duomeny bazés?® duomenimis, numatoma rizikos
portfelio graza 2023-iyjy mety 1-3jj pusmetj sieké 6,28 %.

» Jmonés nuosavo kapitalo Beta rodiklis. Jmonés nuosavo kapitalo Beta rodiklis jvertina atskiros
jmonés vertybiniy popieriy rizikg priklausomai nuo to, kokiame ekonominiame sektoriuje
jmoné vykdo pagrindine savo veiklg. Koeficiento dydis, rodo aktyvo reakcijos dydj j rinkos

51 AVNT seminaro medziaga “Nematerialiojo turto apskaita ir vertinimas”, 2014 m.
52 https://www.ecb.europa.eu/stats/financial_markets_and_interest_rates/long_term_interest_rates/html/index.en.html
53 http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar
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pokycius. Nerizikingo aktyvo beta koeficientas lygus nuliui, tuo tarpu visy aktyvy rinkos
portfelio beta vidutiniskai yra artimas vienetui. Remiantis Niujorko Stern universiteto
industrijos $aky (Damodaran) duomeny baze>*, sektoriaus (pasverta) beta yra lygi 1,17.

» Mokesciy tarifas (%). Priimama efektyvi pelno norma — 15 %.

» Nuosavo kapitalo bei skoly dalis (%). Nuosavo kapitalo dalies, lyginant su finansinémis bei
joms prilyginamomis skolomis, dalis yra nustatoma remiantis Damodaran skelbiamu
sektoriaus nuosavo kapitalo ir skoly santykiu®>. Nustatyta nuosavo kapitalo dalis yra lygi
73,09 %, skolinto kapitalo — 26,91 %.

» Specifiné rizikos premija (%).Vyraujanti ekonominé sankloda susideda i$ nuolat kintanciy
veiksniy, kurie veikia ekonominius ir finansinius procesus. Daznu atveju procesai néra pilnai
apibréztiir tai gali formuoti tam tikrg verslo rizikg. Atskiruose verslo sektoriuose susiduriama
su skirtingomis rizikomis, kurios gali paveikti verslo subjektus tiek trumpuoju, tiek ilguoju
laikotarpiu. Nors rizika yra itin reliatyvus matas, kuris dél tyrimy stokos gali bUti pladiai
interpretuojamas taciau nuolatiné analizé yra bdtina siekiant iSsiaiskinti verslo rizikos rasis
atskiruose sektoriuose, taip bandant uzkardyti galimus verslo neapibréztumus®. Nustatant
specifine jmoneés rizikos premija, yra remiamasi rinkos rizika, atsizvelgiant j specifinius jmonés
aspektus. Nesisteminés rizikos reikSmeés yra nustatomos, remiantis viesai skelbiamu Kauno
technologijos universiteto mokslininky paruostu ,Su jmoniy verslo nesistemine rizika susijusiy

kriterijy reikSmingumo vertinimu Nr. 2 (2019 m.)*>’

. Dalis rizikos aspekty, tokie, kaip
konkurencijos rizika, politiné/instituciné rizika, yra jvertinamos kaip Salies sisteminés rizikos

elementai, todél papildomai nevertinami kaip specifiniai.

Sekanciame paveiksle (Pav. Nr. 5) yra pateikiamos UAB , GVT LT“ direktoriaus 2023 m. vasario
d. jsakymu Nr. V-23 patvirtintoje 2023-2025 mety strategijoje identifikuojamos pagrindinés
nesistemineés rizikos.

54 http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar
55 http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar
56 lituka.com/wp-content/uploads/2019/05/2019-ISSN-2538-7170-Nr.-2-2019-05-verslo-rizika.pdf
57 lituka.com/wp-content/uploads/2019/05/2019-ISSN-2538-7170-Nr.-2-2019-05-verslo-rizika.pdf
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‘Galimos rizikes pavadinimas

POLITINIU APLINKYBIU RIZIKOS

Veiklos gstinumo rizika
(likvidavimas, prijungimas ar
pan.)

Galima prieZastis

Galimas vald; rincipas

Nuolat besikeiCianti vyriausybés
politika optimizuojant valstybés
valdomy jmoniy veiklg

Efektyvus aktualios, ifsamios, patikimos ir
teisingos informacijos apie vidaus ir iSorés jvykius
pateikimas laiku sprendimus priimantiems
asmenims: teisiné pagalba

Administracinés naStos rizika

Nejgyvendinamas administracinés
nadtos mazinimo priemoniy
planas

Komunikavimas su LR aplinkos ministerija,
silllymuy teikimas

EKONOMINIU APLINKYBIU

RIZIKOS

Rizika dél kainy poky¢iy rinkoje

Ekonominis neapibréZtumas ir
finansy rinkos nepastovumas

Nesgziningi konkurenty
veiksmai

Patikimos finansinés informacijos pateikimas laikun

Spragos teisés aktuose,
nepakankama kontrolé

Tendencijy sekimas ir konkurencinio prana$umo
igijimas vykdant ir viesinant skaidrig veiklg.

Finansiné rizika

I3augusios energijos kainos

Energijos vartojimo audito atlikimas ir po jo
parengty ckonomiskai efektyviy rekomendacijy
igyvendini

TECHNOLOGINES IR TECHNINES RIZIKOS

Informaciniy technologijy ir
saugumo rizika

Kibemetinés atakos

Nuoseklios operaciniy ir saugumo incidenty
stebésenos uztikrinimas, specialisty i$ iSorés
pasitelkimas

Technikos gedimo rizika

Neatnaujinta technika, netinkama
jos prieZilira

Naujos technikos jsigijimas, laiku atlickamas senos
technikos remontas

VADYBINES VEIKLOS IR KONTROLES RIZIKA

Strateginé rizika

Nepakankamas planavimas,
klaidingi sprendimai ar
netinkamas sprendimuy
igyvendinimas

Aplinkos, kurioje bus veikiama planuojamu
periodu jvertinimas, jgyvendinimo rezultaty
monitoringas, komandinio darbo griztamojo ryio
stiprinimas

Reputacing rizika

Zmogitkosios klaidos rizika

Netinkamas kity riziky valdymas
Laiko trilkumas

Kity riziky valdymo tobulinimas

Teisingai paskirstytas darbo kriivis, darbo laiko
planavimas

ZMOGISKOJO ELGESIO RIZIKOS

Bendradarbiy palaikymo stoka Nepakankama darbuotojy Darbuotojy jtraukimas, draugiSkos, darbingos

integracija ir vidiné komunikacija | komandos nuotaikos kiirimas (feambuilding)
Per maZi darbuotojy Nepakankama darbuotojy Zmogidkujy itekliy planavimas, specialisty
sugehéjimai, daznos klaidos kvalifikacija mokymai

APLINKOSAUGOS RIZIKOS

Ekstremalios aplinkosauginés
situacijos rizika

Nenugalima jéga, neapdaims /
neteisétas darbuotojy veikimas
vykdant darbo funkcijas

Rizikos perleidimas tretiesiems asmenims (veiklos
draudimas), pakankamas finansinis uZtikrinimas

Terfaly i¥metimo j aplinka

Paseng jrenginiai, netinkama

nustatyty normatyvy virdijimas

vykdant veikly

Irenginiy atnaujinimas, nuolating atitikties

i¥metamy terdaly apskaita

utikrinimo proceso stebésena ir optimizavimas

pav. 5. UAB,,GVT LT“ 2023-2025 m. veiklos strategijoje nurodytos pagrindinés veiklos rizikos.

Atsizvelgiant j auksCiau pateikiamus duomenis bei atlikus riziky analizé, pagrindinés
identifikuojamos nesisteminés rizikos yra: valstybés reguliavimo/teisés akty pakeitimo rizika
(nesisteminés rizikos priedas — 1,39 %), technologijy nepakankamumo rizika (nesisteminés
rizikos priedas — 1,25 %), Zaliavy kainy pokyciy rizika (nesisteminés rizikos priedas — 1,23 %),
kvalifikuotos darbo jégos pritraukimo ir islaikymo rizika (nesisteminés rizikos priedas —
1,51 %). Specifiné jmonés rizikos premija apskaic¢iuojama: 1,39 % + 1,25 % + 1,23 % + 1,51 %
=5,38 %.

» Skolinto kapitalo sgnaudos (pallikany norma, %): Skolinto kapitalo sgnaudy kaina yra
nustatoma atsiZvelgiant j Lietuvos banko skelbiamg palikany normy statistikg ne finansy

bendrovéms ir namy Gkiams. Palikany norma vertinimo datai yra lygi 6,22 proc.>®.

Toliau pateikiamas diskonto normos (WACC) apskaiciavimas remiantis teorinéje dalyje nurodytomis
formulémis (Lentelé Nr. 9).

Lentelé Nr. 9. Vidutinés svertinés kapitalo kainos (WACC) apskaiciavimas*.

Aprasymas Verté
Nuosavo kapitalo dalis (%) 73,09 %
Finansinés skolos dalis (%) 26,91 %
Nerizikinga palikany norma (%) 2,88 %
Jmonés nuosavo kapitalo Beta rodiklis 1,17
Numatoma rizikos portfelio graza (%) 6,28 %
Specifiné rizikos premija (%) 5,38 %

58 https://www.lb.It/It/pinigu-finansu-istaigu-paskolu-ir-indeliu-palukanu-normu-statistika
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Aprasymas Verté
Reikalaujama nuosavo kapitalo graza (CAPM) (%) 12,27 %
Skolinto kapitalo sanaudos (paliikany norma) (%) 6,22 %
Mokesciy tarifas (%) 15 %
Vidutiné svertiné kapitalo kaina (WACC) (%) 10,37 %

Pagrindinés prielaidos atliekant pinigy srauty prognoze:

» Prognozuojamy laisvyjy pinigy srauty laikotarpis. Prognozuojamo laikotarpio parinkimo kriterijai
priklausys nuo vertinimo tikslo, turto pobtdzio, turimos informacijos ir taikomy vertés pagrindy.
Remiantis LR Turto ir verslo vertinimo metodikos 92.1. punktu, planuojant laisvyjy basimuyjy pinigy
srautus remiamasi naujausiomis jmonés vadovybés patvirtintomis finansinémis sgmatomis,
finansinémis ataskaitomis ir prognozémis, apimanciomis ne didesnj kaip 5 mety laikotarpj, nebent
ilgesnis laikotarpis buty pakankamai pagrjstas. Bendrové pateiké 3 mety laikotarpj apimantj
perspektyvinj verslo plang, kuris atitinka istorines Bendrovés veiklos tendencijas bei sektoriaus
perspektyvas. Siuo planu remiantis yra nustatomi laisvieji pinigy srautai pirmiesiems trims
prognozuojamiems metams. Sekanciu prognozuojamuoju periodu (4-5 mety), yra remiamasi
sektoriaus istoriniu ilgalaikiu pardavimo pajamy augimu, o nuo 6-yjy prognozés mety yra
numatomas pastovus laisvyjy pinigy srautas.

» Pinigy srauty tipas. Atsizvelgiant j vertinamo verslo pobadj bei vertinimo tikslg, yra parenkami
realieji viso turto pinigy srautai po mokesciy.

Kaip reikalaujama 105-ojo TVS ,Vertinimo poZzidriai ir metodai” 10.7 paragrafe, vertintojas privalo
jvertinti informacijos, gautos i Bendrovés vadovybés ar vadovybés atstovy, pagrjstuma ir
nustatyti, ar tikslinga pasikliauti Bendrovés perspektyvine finansine informacija vertinimo tikslais.
Prognozuojamos finansinés informacijos tinkamumas ir pagrindinés prielaidos priklauso nuo
vertinimo tikslo ir taikomy vertés pagrindy. Nustatant turto/verslo rinkos verte, yra svarbu
atsizvelgti j tai, jog vadovybés pateikiama perspektyviné finansiné informacija atspindety ne tik
konkre&iam savininkui aktualias verslo perspektyvas, bet ir menamo verslo dalyvio likes¢ius. Siuo
atveju pinigy srautai, taikomi rinkos vertei nustatyti, turi atspindéti perspektyvine finansine
informacijg, kurig numato verslo dalyviai, o ne konkretus investuotojas. Atsizvelgiant j tai, kad
laisvieji pinigy srautai yra vertinami pilna apimtimi pagal jy generuojamag verslo grazg, neisskiriant
papildomy naudy ar sinergijy, kurios atsiranda deél konkretaus esamo ar bisimo verslo savininko
jtakos laisviesiems pinigy srautams ar papildomos konkretiems asmenims teikiamos verslo grazos,
priimama, jog numatyti laisvieji pinigy srautai atitinka vertinamo verslo tikslg bei vertés nustatymo

pagrinda.

» Pardavimo pajamos. Prognozuojama, kad pardavimo pajamos iki 2025 mety augs vidutiniskai
5,47 %, o nuo 2025 mety pardavimo pajamy augimas stabilizuosis ir blUsimaisiais finansiniais
periodais iliks pastoviame lygyje, atitinkanciame istorinj sektoriaus pardavimo pajamy augima.
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Atsizvelgiant j Bendrovés istorinius finansinius duomenis, esamg ir potencialy klienty srautg,
numatomg ateities perspektyva, priimama, jog numatomas Bendrovés pardavimo pajamy pokytis
yra pagrjstas ir tikétinas artimiausiais Bendrovés veiklos periodais. Pardavimo pajamy augimo
apskaiciavimas yra pateikiamas priede Nr. 13 esancioje verslo rinkos vertés nustatymo
skaiCiuokléje.

» Prognozuojamos metinés turto nusidévéjimo sgnaudos. Metinés nusidévéjimo sgnaudos yra
nustatomos atsiZvelgiant j verslo vertinimo datai vertinamo verslo apimtyje esantj ilgalaikj turtg ir
perspektyviniame verslo plane numatytas metines nusidévéjimo sgnaudas.

» Apyvartinés |éSos: Bendrovés apyvartinis kapitalas yra apskai¢iuojamas, kaip trumpalaikio turto ir
trumpalaikiy jsipareigojimy skirtumas. Atsizvelgiant j tai, jog dalj Bendrovei priklausancio
trumpalaikio turto sudaro pinigai bei terminuoti indéliai, Sis turtas, skaiiuojant apyvartinj kapitalg
yra eliminuojamas i$ trumpalaikio turto dydzio, kadangi, tiek pinigai, tiek ir terminuotieji indéliai,
skaiCiuojant Bendrovés 100 % PVA paketo rinkos verte, sekanciu etapu yra pridedami, kaip
perteklinis Bendrovés turtas. Nustatant Bendroveés pinigy dydj 2023 m. birzelio 30 dienai, prie
pinigy ir pinigy ekvivalenty sumos (1435 711 EUR) yra pridedamos rezervuotos léSos pagal
garantijy sutartis(623 808 EUR). Viso pinigai bei terminuotieji indéliai 2023 m. birzelio 30 d.
sudaré: 1435711 + 623808 + 500809 = 2560328 EUR. Trumpalaikis turtas (be pinigy ir
terminuotyjy indéliy) sudaré: 2 855 999 — 2 560 328 = 295 671 EUR. Trumpalaikiai jsipareigojimai
2023 m. birzelio 30 d. sudaré 163 628 EUR. Apskaiciuojamas apyvartinio kapitalo dydis: 295 671 —
163 628 = 132 043 EUR. Papildomo apyvartinio kapitalo poreikis yra apskai¢iuojamas, remiantis
prognozuojamu pardavimo pajamy pokyciu.

» Investicijos — Bendrovés investicijos bdsimuoju laikotarpiu yra nustatomos, remiantis ilgalaikio
turto atkdrimo poreikiu. Iki 2025—yjy mety Bendrové yra suplanavusi Zenklias investicijas j ilgalaikj
turtg, kurios yra aprasytos 3.2 skyriuje, o nuo 2026-yjy mety, investicijos yra nustatomos,
atsizvelgiant j turto metinio nusidévéjimo lygj, kuris atitinka numatomg turto atklrimo poreikj
ateityje.

Remiantis iSdéstytomis prielaidomis yra nustatoma Bendroves 100 % PVA paketo rinkos verte
2023 m. birzelio 30 dienai (Lentelé Nr. 10).

Lentelé Nr. 10. UAB ,,GVT LT“ 100 % PVA paketo rinkos vertés nustatymas 2023 m. birZelio 30 dienai.

Bendras pajamy augimas 2,94% 6,96% 6,50% 5,57% 5,57%
Periodas 0,5 1,50 2,50 3,50 4,50
2023 2024 2025 2026 2027

Pajamos | 1150000 | 1230000 | 1310000 | 1382967 | 1459998
Sanaudos be nusidévéjimo | 892 000 950 000 995 000 1050422 | 1108930
EBITDA 258 000 280 000 315 000 332 546 351068
EBITDA maria, % 22,43% 22,76% 24,05% 24,05% 24,05%
Nusidévéjimas ir amortizacija bendra 145 042 169 278 182 548 182 548 182 548
EBIT 112 958 110722 132 452 149 998 168 520
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Bendras pajamy augimas 2,94% 6,96% 6,50% 5,57% 5,57%
Periodas 0,5 1,50 2,50 3,50 4,50
2023 2024 2025 2026 2027
Finansiné veikla (paliikanos) 13241 20 000 20 000 20 000 20 000
EBT 126 199 130722 152 452 169 998 188 520
Mokesciai (15 %) 18930 19 608 22 868 25500 28278
CAPEX 369 090 257 500 131 000 182 548 182 548
Apyvartinio kapitalo pokytis 9186 9825 9825 8961 1594
Laisvieji pinigy srautai | -125964 13 067 171308 135537 158 649
Diskontuoti laisvieji pinigy srautai (DCF) -59 951 11270 133 867 95 965 101 777
Testinumo verté 3306912
Testinumo verté dabartine verte 2121473
Verslo verté 2 404 401
Investicinis turtas 211 400
Indéliai 500 809
Pinigai 2059519
ligalaikiai jsipareigojimai 2 224 585
100 % PVA paketo rinkos verté 2951544
Suapvalinta 100 % PVA paketo rinkos verté 2952 000

Taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo bldg, yra remiamasi ateities pinigy srautais. Tam, kad
jvertinti bUsimuosius grynuosius pinigy srautus, reikalingos jmonés veiklos perspektyvos, ateities
pajamy, pelno bei pinigy srauty prognoze. Yra du pagrindiniai prognozavimo metodai:

Pirmasis, dazniausiai taikomas jmonése, kurios turi pakankamai ilgg veiklos istorija. Sis prognozavimo
metodas paremtas praeities finansiniy rezultaty jvertinimu bei tikétinomis plany jgyvendinimo
islaidomis. Sis metodas taikomas, kai i$ praeities finansiniy rezultaty jau yra galimybé nustatyti
pajamy ir sgnaudy tendencijas, pardavimy ir sgnaudy priklausomybe, veiklos sezoniskumg, veiklos
i§laidy apimtis. Sio metodo atmainos yra dvi: proporcinis augimo metodas ir biudZeto prognozé.
Pirmasis metodas paremtas prielaida, kad visi balanso straipsniai ir pelno rodikliai keisis proporcingai

uzduotam skaiciui.

Antrasis metodas paremtas uZsibrézty pajamu (sanaudu, pelno) pasiekimu. Sis metodas placiai
taikomas jmonése, kurios gyvuoja tik palyginti trumpa laikg ir dar neturi patikimy praeities duomeny,
arba visiSkai naujos veiklos prognozavimui. Paprastai pradéjus nuo verslo plano, kuris numato, kaip
jmoné turés plétotis ir kaip tai bus pasiekta, numatomos pardavimy pajamos, planuojamos sgnaudos

ir finansavimo poreikiai.

Sioje vertinimo ataskaitoje prognozuojant ateities jmonés finansinius rezultatus, yra remiamasi
perspektyviniu verslo planu, kurj pateiké Bendrovés vadovybé, taciau Sis planas buvo pakoreguotas,
atsizvelgiant j istorinius finansinius Bendrovés duomenis. Pajamy augimo prognozeés prielaidos ir
principai iSdéstyti Sio skyriaus pradzioje.

Verslo vertés nustatymui naudojamy laisvyjy pinigy srauty (LPS) skaiciavimas yra pateikiamas priede
Nr. 13 esancioje verslo rinkos vertés nustatymo skaiciuokléje (MS Excel formatu).
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Nustatyti laisvieji pinigy srautai:

LPS; =-125 964 EUR;
LPS; =13 067 EUR;
LPS3 =171 308 EUR;
LPS4 =135 537 EUR;
LPSs= 158 649 EUR;

Laisvasis pinigy srautas testinumo vertei yra nustatomas pagal paskutiniy prognozuojamuyjy mety
laisvajj pinigy srauta.

Vertinant bet kokio pobddzio nematerialyjj turtg, yra labai svarbu nustatyti jo naudingo tarnavimo
laikotarpj. >° Kadangi vertinamas nematerialusis turtas — verslas, priima, kad jis, veikdamas cikliskai,
iS esmés veikia neribotg laiko tarpg, todél yra skaiCiuojama verslo testinumo verté. IS daugelio
testinumo vertés skaic¢iavimo metody toliau pateikiami trys daZniausiai taikomi metodai: Gordono
augimo modelio arba pastovaus augimo modelio (tinkamas tik neriboto naudojimo amziaus turtui),
rinkos pozilrio metodai arba pasitraukimo vertés (angl. ,exit value”) metodas (tinka tiek nykstanciam,
tiek riboto arba neriboto naudojimo amziaus turtui), antrinio panaudojimo vertés (angl. ,salvage
value”) metodas arba perleidimo i$laidy (angl. ,disposal cost“) metodas tinka tik nykstanciam ar
riboto amZiaus turtui). Siuo atveju vertinimo ataskaitoje yra taikomas pastovaus augimo (Gordono)
modelis, darant prielaidg, kad verslo verté visg laikg po prognozuojamo laikotarpio keisis tolygiai.
Remiantis 1-ajame techniniame informaciniame dokumente , Diskontuoti pinigy srautai“® isdéstytu
diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo btdo taikymu, testinumo verté (remiantis Gordono modeliu),
taikant nuoseklaus augimo metodg, yra apskaiciuojama pagal kapitalizavimo norma, kuri gaunama is
diskonto normos (Siuo atveju — WACC) atémus nuolatinio ilgalaikio nuoseklaus augimo norma.
Nuolatiné augimo norma — tai pastovi neribotam laikotarpiui nustatoma pajamy augimo norma,
apskaiciuojamas pagal stabily pinigy srautg, kuris verslui esant stabilios biklés, yra laisvas. Testinumo
verte gali bti skai¢iuojama taikant kapitalizacijos daugiklj pinigy srauty laikotarpiui, einanc¢iam iskart
po pasirinko laikotarpio pabaigos arba taikant nuoseklaus augimo modelj. Pirmasis taikomas
nekilnojamajam turtui, antrasis — verslui. ®! Kapitalizavimo norma yra apskai¢iuojama, vertinant
bdsimojo augimo perspektyvas ilguoju laikotarpiu. 3-iasis techninis informacinis dokumentas
,Nematerialusis turtas” numato, jog kai pinigy srautai prognozuojami neribotam laikui, ypatingas
démesys turéty bati skiriamas taikomiems augimo tempames. Jie neturéty virSyti sektoriaus ilgalaikiy
augimo tempy vidurkio, nebent didesnj augimo tempg galima bdty pagrjsti. Perspektyvoje
numatomas pastovus pajamy srautas, lygus 5,57 % (Zr. priedg Nr. 13), todél priimama kapitalizavimo
norma, lygi: 10,37 % - 5,57 % = 4,80 %.

59 AVNT seminaro medZziaga ,Nematerialaus turto apskaita ir vertinimas*, 2014 m.
60 1-asis techninis informacinis dokumentas , Diskontuoti pinigy srautai“, 2014 m.
61 1-asis techninis informacinis dokumentas , Diskontuoti pinigy srautai“, 2014 m.
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Testinumo verté= LPSt / Kapitalizavimo norma. Testinumo verté: 158 649/4,80 %= 3 306 912 EUR®?.

Diskontavimas — bUsimy pinigy srauty dabartinés vertés apskaiciavimas. Priimama dabartiné verté —
diskontuota laisvojo pinigy srauto verté 2023 m. birZelio 30 dienai. Diskontuoty pinigy srauty
skaiCiavimas yra pateikiamas priede Nr. 13 esancioje verslo rinkos vertés nustatymo skaiciuokléje.
Nustatyti diskontuoti pinigy srautai:

DLPS;= -59951 EUR. Diskontuotas pinigy srautas 2023-iesiems metams (2-ajam
prognozuojamam pusmeciui) yra apskaic¢iuojamas padalijant 2023 mety diskontuotg pinigy
srautg padalijant is 2.

DLPS;= 11 270 EUR;

DLPSs= 133 867 EUR;

DLPS4= 95 965 EUR;

DLPSs= 101 777 EUR;

D=2 121473 EUR;

Apskai€iuojama bendra verslo verté 2023 m. birzelio 30 dienai: -59 951 + 11 270 + 133 867 + 95 965
+101777+2121473 =2 404 401 EUR.

Investicinis turtas. Bendrovei priklausantj investicinj turtg sudaro dvi administracinés paskirties
patalpos, esancios Vilniuje, Antakalnio g. 42-42 bei Antakalnio g. 42-43. Sios patalpos yra isnuomotos
(2022-09-01 Negyvenamuyjy patalpy nuomos sutartis Nr. 1809XX-X, 2023-06-22 Negyvenamuyjy
patalpy nuomos sutartis). Pagrindiniai Sio turto pozymiai yra pateikiami Lenteléje Nr. 11.

Lentelé Nr. 11. UAB ,,GVT LT“ investicinis turtas 2023 m. birZelio 30 dienai.

Eil. UNIKALUS pavadinimas Adresas paskirtis Bendras Isigijimo Nu5|deve!|mas

Nr. NR. plotas data metais
1399-9007- Negyvenama Antakalnio g. . . 65,07

! 4014:0045 patalpa 42-42, Vilnius Administraciné kv. m 2021.09.17 20
1399-9007- Negyvenama Antakalnio g. . . 46,57

2 | 40140046 patalpa 42-43, Vilnigs | Administraciné -, " 2021.09.17 20

Atsizvelgiant j tai, jog turtas yra Vilniuje, Antakalnio mikrorajone, kuriame yra aktyvi turto nuomos
rinka, priimama, jog tinkamiausias metodas $io turto rinkos vertés nustatymui yra pajamy metodas.
Lyginamasis metodas yra nenaudojamas, todél, kad turto galimos (esamos) pajamos iS nuomos labiau
atitinka Sio turto geriausig galimg panaudojima, nei Siy objekty pardavimo sandoriai. ISlaidy (kasty)
metodas netaikomas, kadangi Sis metodas yra tinkamas, tik vertinant specialiosios paskirties turtg,
kuriam néra galimybés pritaikyti pajamy ir/arba lyginamojo metodo.

62 pateikiama suapvalinty dydziy skai¢iavimo seka, o verslo vertinimo skai¢iavimuose yra remiamasi tiksliais dydziais, kurie yra
pateikiami priede Nr. 13.
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Pajamy metodo esmé — vertinamo turto teikiamos naudos — grynyjy busimyjy pinigy srauty
perskaiCiavimas j turto verte. Pajamy metodu vertinamas tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.
Su turtu susijusios pajamos yra skai¢iuojamos pagal esamg turto bakle.

Vertinamo turto naudojimo verté, taikant kapitalizavimo skai¢iavimo bludg, apskai¢iuojama
kapitalizuojant gryngsias koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinktg pajamy
baze dalinant i$ kapitalizacijos normos). Taikant kapitalizavimo skai¢iavimo bdda, pajamy baze yra
priimamos grynosios pajamos. Efektyvios metinés pajamos yra apskaic¢iuojamos bendrgsias metines
pajamas mazinant deél galimo pajamy negavimo. Jeigu galimo pajamy negavimo rizikos néra,
efektyvios metinés pajamos yra lygios bendrosioms metinéms pajamoms. Vertinant turtg pajamy
metodu yra taikomas kapitalizavimo skaiciavimo bldas. Kapitalizavimo skaiciavimo bldas dazniausiai
yra taikomas, kai numatomi grynujy bisimujy pinigy srautai kinta tolydZiai. Siuo atveju nuomojant
turta meénesinés nuomos pajamos bus pastovios, pajamy augimas néra prognozuojamas. Pajamy
skaiciavimo baze yra nuomos kaina minus 15 proc. pajamy mokestis. Efektyvios metinés pajamos yra
skaiciuojamos, darant prielaidg, kad vertinamas turtas gali bati iSnuomotas. Kapitalizacijos norma —
tokia grazos norma, kuri reikalinga norint padengti nuomos rizikg. Vertintojas savo skaic¢iavimuose
naudoja sumavimo metodu gautg kapitalizacijos normos reikSme.

Remiantis V| Registry centro Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio
vertinimo ataskaita, buvo parinktas vidutinis 8 proc. kapitalizacijos normos rodiklis Administracinés
paskirties patalpoms. Masinio vertinimo ataskaitoje kapitalizacijos normos nustatymui pasirinktas
rinkos analogy metodas. Kapitalizacijos normos nustatymui atlikta sugretinamy objekty pardavimo ir
nuomos kainy analizé.

Vertinant turtg buvo remtasi UAB ,,OBER-HAUS* nekilnojamojo turto 2023 m. birZzelio mén. apZvalgos
duomenimis®3. Vertinamas nekilnojamasis turtas yra Vilniaus mieste. AtsiZvelgiant | nekilnojamojo
turto dislokacijos vietg, fizine blkle, apskai¢iuojame Vilniaus mieste (centras (kiti aukstai);
gyvenamieji  rajonai) didZiausig = administracinés  paskirties pastato nuomos  kaing
((19,00+14,00)/2=16,50 (EUR/ kv. m/ mén., be PVM).

Lentelé Nr. 12. UAB ,GVT LT“ investicinio turto rinkos vertés nustatymas pajamy metodu 2023 m. birZelio 30 dienai.

Nuomos Bendros | Efektyvios | Grynosios Priimama
Unikalus | Plotas, . metinés metinés metinés Kapitalizacijos | Apskaiiuota | rinkos verté
5 kaina, Eur/ . . . .
Nr. m mén pajamos, pajamos pajamos, norma, proc. verté, EUR 2023-06-30
’ EUR EUR EUR d., EUR
1399-9007- 9
4014:0045 65,07 16,50 12 883,86 11 595,47 9 856,15 8% 123 201,88 123 200
1399-9007- .
4014:0045 46,57 16,50 9220,86 8 298,77 7 053,95 8% 88 174,98 88 200
VISO: 211400

63 https://www.ober-haus.lt/rinkos_apzvalga/nekilnojamojo-turto-kainos-2023-m-birzelio-men/
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Lenteléje Nr. 12 yra pateikiami Sie skaiiavimai: Bendros metinés pajamos apskai¢iuojamos plotg
dauginant i ménesinés nuomos kainos ir dauginant iS 12 mén., ty. 65,07 * 16,50 * 12 =
12 883,86 EUR; 46,57 * 16,50 * 12 = 9 220,86 EUR. LéSy praradimas, dél neuzimtumo arba pajamy
netekimas dél neiSnuomoto ploto, yra nustatomas procentais nuo bendryjy metiniy pajamy.
Remiantis V] Registry centro Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio
vertinimo ataskaita, turto neuzimtumas administracinés paskirties pastatams Vilniuje — 10 proc., t. y.
pajamy netekimo koeficientas (1-0,1) = 0,9. Tokiu bldu efektyviosios pajamos yra apskaiciuojamos,
bendrgsias pajamas dauginant i$ uZimtumo koeficiento: 12 883,86 EUR * 0,9 = 11 595,47 EUR;
9 220,86 * 0,9 = 8 298,77 EUR. Priimama, kad metines sgnaudas sudaro pajamy mokestis, kuris yra
15 %, todél grynosios nuomos pajamos lygios: 11 595,47 — 15 % = 9 856,15 EUR; 8 298,77 — 15 % =
7 053,95 EUR. Rinkos verteé yra apskai¢iuojama gryngsias metines pajamas padalinus i$ kapitalizavimo
normos rodiklio r: 9 856,15 / 8% = 123 201,88 EUR; 7053,95 / 8 % = 88 174,98 EUR. Priimama
(suapvalinta) administracinés paskirties patalpy rinkos verté 123 200 EUR ir 88 200 EUR. Bendra
investicinio turto rinkos verté: 123 200 + 88 200 =211 400 EUR.

Finansinis turtas. Bendroves finansinj turtg sudaro terminuoti indéliai (500 809 EUR). Sio turto rinkos
verte, kuri atitinka balansine jo verte (500 809 EUR), yra pridedama prie nustatytos Bendroveés verslo
rinkos vertés.

Perteklinis turtas. Bendrovés perteklinj turtg sudaro pinigai ir pinigy ekvivalentai (1 435 711 EUR) bei
rezervuotos léSos pagal garantijy sutartis (623 808 EUR). Sio turto rinkos verté lygi 1435711 +
623 808 =2 059 519 EUR.

ligalaikiai jsipareigojimai. 2023 m. birZelio 30 dienai Bendrovés ilgalaikius jsipareigojimus
(2 224 585 EUR) sudaré sukauptos sgnaudos ir ateinanciy laikotarpiy pajamos — sumos, gautos
avansu i$ klienty uZ priimamy atlieky galutinj sutvarkyma. Sie Bendroveés jsipareigojimai yra atimami
i$ nustatytos verslo rinkos vertés.

Pridéjus investicinj, finansinj bei perteklinj turtg ir atémus ilgalaikius jsipareigojimus, gaunama
UAB ,GVT LT” 100 % PVA paketo rinkos verté 2023 m. birZelio 30 dienai:

2404 401 + 211400 + 500 809 + 2059 519 - 2224 585 = 2 951 544 EUR. Priimama (suapvalinta)
UAB ,GVT LT” 100 % PVA paketo rinkos verté 2023 m. birzelio 30 dienai yra 2 952 000 EUR.

4.3. Jautrumo analizé

Kadangi verslo verté yra nustatoma prognozuojamos finansinés informacijos pagrindu, yra atliekama
rezultaty jautrumo analizé ir nustatomi galimi pagrindiniy prielaidy pokyciai. Jautrumo analizé yra
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atliekama, siekiant jsitikinti, kad pagrindinés prielaidos, taikytos verslo vertés nustatymui, yra tvirtos,
neabejotinos ir atsizvelgta | visus batinus veiksnius. Jautrumo analizé yra atliekama, analizuojant
100 % PVA paketa. Sekancioje lenteléje (Lentelé Nr. 13) yra pateikiami verslo vertés jautrumo analizés
skaiciavimai.

Lentelé Nr. 13. UAB ,GVT LT“ 100 % PVA paketo rinkos vertés 2023 m. birZelio 30 dienai, jautrumo analizé,
atsizvelgiant j diskonto normos pokycius.
ligalaikio augimo norma, %

4,57% 5,07% 5,57% 6,07% 6,57 %
9,37% 3 051 000 3308 000 3633 000 4 056 000 4631 000
°\t 9,87% 2 796 000 3 000 000 3252 000 3571 000 3986 000
§ 10,37% 2 587 000 2 751 000 2 952 000 3198 000 3510 000
= 10,87% 2 409 000 2 545 000 2 708 000 2 904 000 3146 000
11,37% 2 258 000 2 372 000 2 506 000 2 665 000 2 857 000

Jautrumo analizés metodas néra visa apimantis, kadangi tiria tik vieno parametro kitimo jtaka
pagrindiniam rodikliui, bei nenumato alternatyviy projekto jgyvendinimo galimybiy. Taciau, nepaisant
minéto trakumo, jautrumo analizé yra naudingas rizikos vertinimo metodas, nes pateikia informacijg
apie parametrus, kuriems investicijos jautriausios, suteikia galimybe giliau Siuos parametrus
iSanalizuoti, numatyti salygas jy nepageidautinam poveikiui sumazinti, suteikia galimybe jvertinti
investicijy rizikg, tada kai parametrai neturi apibrézty tikimybiy. Mes, taikydami atsargumo,
patikimumo bei pastovumo principus, laikome, kad baziniu variantu pritaikyta diskonto norma
patikimai atspindi vertinamo verslo rinkos verte.
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5. Galutiné iSvada dél UAB ,,GVT LT“ 100 % PVA paketo rinkos vertés

Vertinamas verslas | UAB ,,GVT LT, juridinio asmens kodas 305894308, 100 % paprastyjy vardiniy akcijy paketo (2 050 000 vnt.
(Objektas) 1 Eur nominaliosios vertés paprastyjy vardiniy akcijy) rinkos verté 2023 m. birZelio 30 dienai.

UAB ,,GVT LT, juridinio asmens kodas 305894308, registruota buveiné adresu Antakalnio g. 42-41, LT-10304

Vertinamo verslo
! v Vilnius, 100 % PVA paketas priklauso Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijai, juridinio asmens kodas

savininkas ) . . ,
188602370, registruota buveiné adresu Vilnius, A. Jaksto g. 4.
UAB ,GVT LT“ juridinio asmens kodas 305894308, PVM mokeétojo kodas LT100014343113, kurios registruota
Verslo vertinimo buveiné Antakalnio g. 42-41, LT-10304 Vilnius, duomenys apie uzsakovg kaupiami ir saugomi Lietuvos
uzsakovas Respublikos Juridiniy asmeny registre, atstovaujama direktoriaus Spartako Petrovo, veikiancio pagal

bendrovés jstatus.

Verslo vertinimo

tikslas Nustatyti realig UAB ,,GVT LT“ akcijy paketo verte, jo investavimui j kitg valstybés valdomg jmone.

Verslo vertinimo

o . Privalomasis turto/verslo vertinimas, atliekamas LR Akciniy bendroviy 8 str. 8 d. ir 45 str. 5 d. pagrindu.
paskirtis (atvejis)

Verslo vertinimo

Pajamy metodas (diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo btdas).
metodas

Verslo vertinimo
ataskaitos surasymo | 2023 m. rugséjo 7 d.
data

UAB ,,GVT LT, juridinio asmens kodas 305894308, 100 % (2 050 000 vnt.) paprastyjy vardiniy akcijy (PVA)
paketo rinkos verté 2023 m. birZelio 30 dienai yra 2 952 000 EUR (Du milijonai devyni Simtai penkiasdesimt
du tlkstandiai eury).

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, naujai isleidziamas UAB ,Toksika“, juridinio asmens kodas
244670310, 0,29 EUR nominalios vertés PVA, ketina apmokéti nustatyta 100 % UAB ,GVT LT“ paketo rinkos
Verslo vertintojo  Verte, kaip nepiniginiu jnasu. Sio nepiniginio jna%o rinkos verté yra 2 951 999,90 EUR ir $is jna3as atitinka

ivados 10179 310 vnt. UAB ,Toksika“ PVA emisijos kaing, kuri yra 2951999,90 EUR, akcijy priedai sudarys
0,10 EUR.

Planuojamy isleisti UAB , Toksika” 10 179 310 vnt. vnt. PVA, kuriy vienos akcijos nominali verté bus 0,29 EUR,
bendra emisijos kaina bus 2 951 999,90 EUR, akcijy priedai sudarys 0,10 EUR. Nustatyta nepiniginio jnaso
rinkos verté atitinka akcijy, numatomy isleisti uZ $j jnasa skaiciaus (pagal ju nominalig verte) ir akcijy priedy
suma.

Verslas yra vertinamas ne kaip atskiry turto elementy suma, o kaip vientisas verslo objektas, sudarantis uzbaigtg visuma. Nustatyta suma atspindi vertinamo verslo rinkos verte, jo bikle ir privalumus
vertinimo dienos rinkos salygomis. Kintant Sioms sglygoms, vertinamo verslo rinkos verté irgi keisis, priklausomai nuo 3iy salygy kitimo tendencijy. Mes pareiskiame, kad su vertinamu objektu ir
vertinima uZsakiusiu uzsakovu nesame susije jokiais reiksmingais ry3iais, neturime vertinamo turto/verslo ar jo dalies nuosavybés teisiy ar kity teisiy j jj, taip pat kity asmeniniy interesy ir nusistatymy
suinteresuoty Saliy atZvilgiu. Mes diskretiskai elgémeés su visa informacija, kurig gavome vykdydami uzsakyma, neteikéme jos ir ateityje neteiksime tretiesiems asmenims be uzsakovo arba pastarojo
jgalioto asmens nurodymo. Mes pazymime, kad mums néra Zinomos kitos salygos ir aplinkybés j kurias nebuvo atsizvelgta sudarant $ig vertinimo ataskaita. Si isvada dél verslo vertés parengta ne dél
to, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas dél verslo vertés nustatymo.

Turto vertintoja Lensé Jankeliiiniené

Nekilnojamo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000040, iSduotas 2000 m. sausio 24 d.
Kilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000041, iSduotas 2000 m. sausio 24 d.
Verslo vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas Nr. A 000028, iSduotas 2000 m. sausio 24 d.

(parasas)
Aldona Kabokiené

Auditas ir konsultacijos UAB vadove

(parasas) A.V.

58



Auditas ir konsultacijos, UAB | Zygimanty g. 5A-3, LT-01102 Vilnius | info@auditai.lt

No vk wN e

10.
11.
12.
13.
14.
15.

6. PRIEDY SARASAS

UAB ,GVT LT“ jstatai (5 lapai);

UAB ,,GVT LT“ LR Juridiniy asmeny registro iSpléstinis iSrasas (3 lapai);

UAB ,,GVT LT“ metinés finansinés ataskaitos 2022-12-31 dienai (43 lapai);

UAB ,,GVT LT“ tarpinés finansinés ataskaitos 2023-06-30 dienai (3 lapai);

UAB ,,GVT LT“ DidZioji knyga 2023-06-30 dienai (MS Excel formatu);

UAB ,,GVT LT“ ilgalaikio turto sgrasas (MS Excel formatu);

UAB ,GVT LT“ Nekilnojamojo turto V| Registry centro centrinio duomeny banko israsai
(20 lapy);

UAB ,,GVT LT" transporto priemoniy registracijos bei techninés apzZiliros dokumentai
(24 lapai);

UAB ,,GVT LT indéliy detalizacija (MS Excel formatu);

UAB ,GVT LT atsargos 2023-06-30 dienai (MS Excel formatu);

UAB ,GVT LT” pirkéjy skolos 2023-06-30 dienai (MS Excel formatu);

UAB ,GVT LT“ skolos tiekéjams 2023-06-30 dienai (MS Excel formatu);

Verslo rinkos vertés skaiciavimai (MS Excel formatu);

Apzidros aktas (1 lapas, el. laikmena);

Turto ir verslo vertintojo kvalifikacijy pazymeéjimy kopijos (3 lapai, el. laikmena).
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